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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU CELISTNA PO ZMENE é&.1 S VYZNACENIM
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Obec Celistna, Celistna 14, 393 01 Pelhfimov

OPATRENI OBECNE POVAHY é. .......

Zastupitelstvo obce Celistna pFislugné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006
Sb., o Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni, za pouziti
ustanoveni § 43 odst. 4 stavebniho zakona, v platném znéni a v souladu s ustanovenim § 171 -
§174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, §13 a pfilohy €. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti v platném znéni

vydava

ZMENU C.1 UZEMNIHO PLANU CELISTNA

schvalenou usnesenim Zastupitelstva obce Celistna §................... zedne ........oeeeeil



LA. TEXTOVA CAST

ZMENA é&. 1 UP CELISTNA MENi TEXTOVOU CAST TAKTO :

Na zagatku textové Gasti se v ¢lanku SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK na druhém fadku od konce
ve zkratce ZUO rusi pismeno O a v popisu zkratky se rusi slovo ...obce; za tento ¢lanek se na konci
vklada novy ¢lanek :

VYMEZENI POJMU

o urbanizované Uzemi — zastavéna Uuzemi a Uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné plochy);

O neurbanizované uzemi — Uzemi nezastavéné, téz i volna krajina;

o Uzemi stabilizované — uzemi €i plochy s dosavadnim charakterem vyuZivani, tj. uzemi ¢&i plochy bez
vyraznych zmén;

o chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni - péstovani plodin a produktd
samozasobitelského charakteru, chov drobného hospodarského zvifectva;

o drobné hospodarské zvifectvo — hrabava a vodni dribez ( napfiklad slepice, kraty, kachny, husy ),
kralici, koZzeSinova zvifata ( napfiklad norci a nutrie ), holubi, v&ely, ryby, kozy, ovce;

o zemédélska a lesnicka vyroba

- rostlinna vyroba véetné chmelafstvi, ovocnéfstvi, vinohradnictvi, vinafstvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin (kvétiny, zele” k fezu, zahonové rostliny, okrasné dfeviny a
kefe a to v&etné jejich rozmnoZovaciho materialu, 1é€ivych a aromatickych rostlin, rostlin pro
technické uziti;

- ZivociSna vyroba zahrnujici chov hospodarskych zvifat &i Zivocichll za Ucelem ziskavani a
vyroby zivociSnych produktll, chov hospodafskych zvifat k tahu, chov plemennych zvifat a
vyuziti jejich genetického materialu (pokud se jedna o zvifata vySe uvedend);

- vyroba osiva sadby, Skolkafrskych vypéstku a genetického materialu rostlin;
- chov ryb, vodnich Zivo€ichl a péstovani rostlin na vodni plose

- lesnicka vyroba jako cilevédomé pusobeni ¢lovéka na les za u¢elem hospodarského vyuziti (
péstebni a téZebni €innost )

o zemédeélska malovyroba — vyroba v malém mnoZstvi a rozsahu k zajisténi samozasobeni a
k zajisténi zisku, typickym druhem jsou rodinné farmy s rozdilnou specializaci, sobésta¢nosti a vy$8im
vkladem do prace

o nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu - €innosti, déje v oblasti sluZzeb obyvatelstvu, které
svym provozem nenarusuji obytnou pohodu mista a svym vyznamem a rozsahem nebo ddsledky
nezasahovat a ovliviiuji vyuZivani uzemi vice obci, pfipadné svymi poZadavky vyrazné nepfevysujici
potencial izemi obce

o ¢innosti a déje snizujici kvalitu prostfedi — €innosti, u kterych se predpoklada prekroceni limitd hluku
a vibraci upravené zvlastnim provadécim pravnim pfedpisem nebo Cinnosti, které by mohli vést
k ohroZeni vefejného zdravi ( emise a imise ), napf. autoservisy,autoopravny, &erpaci stanice
pohonnych hmot apod.

o nerusici vyroba - &innosti nemajici charakter vyroby tovarni, spiSe bliZici se vyrobé femeslnické bez
negativnich uc¢inkd na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

o podkrovi — pFistupny prostor vymezeny konstrukci krovu nad nadzemnim podlazim, ucelové
vyuzitelny ( napf. obytné podkrovi ) s tim, Ze méné jak % plochy podkrovi ( = plocha podlazi leZiciho
pod nim ) ma normovou vy3ku obytné mistnosti

o Cinnosti se zvydenymi naroky na dopravu — aktivity vyZadujici denni obsluhu vozidly skupiny 2,
podskupiny N1 a N2

o alternativni zdroje energie — tepelna Cerpadla, solarni energie, spalovani biomasy, bioplyn



o obytna pohoda uUzemi — je zajisténa tehdy, kdyz v Uzemi nejsou prekroCeny limitni hodnoty zatéze
hlukem nebo emisemi a imisemi, u novych staveb, kde je pfedpoklad pfekroCeni téchto hodnot, nutno prokazat
v dalSich stupnich projektové pfipravy, Zze nebudou tyto hodnoty prekroceny

o zemédélské vyuziti — takové uzivani zemeédeélské pudy, které zabezpedi to, Zze se zemédélska plda
jejim vyuzivanim neopotifebovava a jeji produkéni schopnost zistava zachovana;

o mokfadni spoleCenstva - ruzné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich (véetné lesnich
spoleCenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostt).

o vCelin — stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materialu, ve které jsou umistény uly a veSkeré véelafské
naradi a ochranné pomucky, soucasti v€elinu maze byt i mistnost na vytaceni medu;

o tovarni vyroba — rozsahlejSi provozovny v nichz je prace provadéna stroji s lidskou obsluhou,
pri¢emz vyrobky jsou produkovany ve vétSim mnozstvi

o Femeslna vyroba — zhotovovani vyrobkd v kusech nebo malych sériich, pro které je charakteristicky
vysoky podil ruéni prace spojeny s manualni zru€nosti, intelektualni dovednosti a pouzivanim
specializovanych nastroji a pomucek;

o chranéné prostory — chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor stavby a chranény
vnitfni prostor stavby : chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou
uzivany k rekreaci ( rekreace zahrnuje i uzivani pozemku na zakladé vlastnického, najemniho nebo
podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu, najmem nebo
podnajmem bytu v nich ), sportu, lIé€eni a vyuce, s vyjimkou prostor uréenych pro zemeédélské ucely,
lesi a venkovnich pracovist; chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do 2 m okolo
bytovych domd, rodinnych domu, staveb pro Skolni a pfedSkolni vychovu a pro zdravotni a socialni
ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb; chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi obytné a
pobytové mistnosti, s vyjimkou mistnosti ve stavbach pro individualni rekreaci a ve stavbach pro
vyrobu a skladovani.

o vodni spole€enstva - spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

o lesni mezofilni spoleCenstva - lesni porosty i souvislé nelesni porosty dfevin na stanovistich, ktera
nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

o lesnimi hydrofilnimi spole€enstvy jsou mysleny lesni porosty na vyrazné podmacenych stanovistich.

o lesnimi hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty na vihkych stanovistich, ovSem bez
trvalého podmaceni.

o byt spravce nebo majitele zafizeni — jedna se o jednu mistnost, nebo soubor mistnosti vhodnym
zpusobem propojenych, které jsou oddélené od zbytku pfislusného zafizeni, cely prostor
Ize uzamknout, mistnost ( mistnosti ) slouzi k uc¢elu bydleni jedné nebo vice osob Zijicich ve spole¢né
domacnosti nebo rodinnych pfislusnikd, znichz alespon jedna osoba vykonava funkci spravce

prislusného provozovaného zafizeni nebo je jeho maijitelem

o manipulaéni pasmo — volny pruh ve vzdalenosti 6 m ( 8 m ) od bfehové hrany vodotece dle jejiho
vyznamu

o doplfikové stavby
- sklenik ( max. 40 m2, vySky max. 5,0 m)
- bazén (max. 40 m2)

- stavba, ktera souvisi nebo podmirnuje bydleni nebo slouzi pro podnikatelskou &innost, ktera
neslouzi k vyrob& nebo skladovani nebezpecnych latek ( max. 25 m2, jedno podlazi, vysky
max. 5 m, podsklepeni do hloubky max. 3 m)

V nézvu kapitoly 1. se na konci rusi text : ,VYMEZENI RESENEHO UZEMI




V prvni vété se rusi text : k 1. 9. 2008, ; vklada se text : po revizi Zménou &. 1 UP Celistna k 3.8.2021
; za slovo ...ve vykresech... se vklada : €. I.B.1 ( Vykres zakladniho €lenéni uzemi ) a ; za pismeno
¢...sevklada: I.B.;

Rusi se véty : Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 SZ.

V ramci Uzemniho planu byla vymezena celkem 3 zastavéna uzemi. Jedna se o zastavéné uzemi
vlastni obce Celistna, 1 zastavéné Uzemi bydleni v rozptylu a 1 zastavéné Uzemi arealu zemédélské
vyroby.

Rozsah fe$eného Gzemi je dan spravnim tzemim obce Celistna s celkovou vymérou cca 309 ha.;
Vklada se text :
Uzemni plan vymezuije tato zastavéna uzemi :

a) zastavéné Uzemi obce Celistna (1)

b) zastavéné uzemi zemédélské usedlosti ve volné krajiné (1)

c) zastavéné Uzemi arealu zemédeélské vyroby (2)

d) zastavéné Uzemi ve volné krajiné — spole¢ny dvar (1)

e) zastavéné Uzemi ve volné krajiné — zemédélska stavba (1)

V nézvu kapitoly 2. se na zagatek vklada slovo ZAKLADNI;

V podkapitole 2.1. v prvni odraZce se za slovo ... pro bydleni ... vklada text : , zemédélskou vyrobu ;
v Sesté odrazce se na konci rusi text: ..., po schvaleni obecnim zastupitelstvem se Uzemni plan stane
nastrojem regulace rozvoje Uzemi ;

Na konec podkapitoly 2.1. se vklada text s odrazkami :

e respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi

e respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi

e rozvoj obCanské vybavenosti umoznit v ostatnich plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti,
pfedev§im v plochach smiSenych obytnych v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti ;

Pod nazev podkapitoly 2.2. se vklada text :

Uzemni plan uklada rozvoj jednotlivych funkci Gzemi, vychazejici z vyznamu sidla pfi respektovani
dochovanych hodnot uzemi.

Uzemnim plan uklada respektovat a chranit kulturni krajinu, dale uklada respektovat navrzena
opatfeni ke zvy3eni ekologické stability ( USES ). ;

V podkapitole 2.2.1. se ve Ctvrté odrazce rusi slovo : stavebni ; vklada se slovo : zastavitelné ; v paté
odrazce se na zaCatku za slova ...respektovat a chranit...vklada text : dochované urbanisticke,
architektonické a stavebni hodnoty jako jsou urbanistické kompozi¢ni celky, nemovité kulturni
pamatky, historicky vyznamné stavby, Uzemi archeologickych nalez(, mista vyhlidky, ; na konec
odrazky se vklada text : (napfiklad umistovanim nevhodnych staveb a objektd) ; v sedmé odrazce se
ruSi text vzavorce : objekty varealu ZD ; nahrazuje se textem : ...stavajici objekty ve
stabilizovanych plochach vyroby a skladovani...; za posledni odréazkou se vkladaji dalSi odrazky :

e pfi umistovani zastavby respektovat migraéni Uzemi a koridory

e ve vzdalenosti 25 m od lesnich pozemk({l je nepfipustné umistovat stavby s vyjimkou rybnikd,
staveb a zafizeni pro Cerpéani a Cisténi odpadnich vod, komunikaci a inZenyrskych siti a oploceni

e v celém feSeném uzemi neumistovat stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny
raz uzemi
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e pfi umistovani zastavby maximalné respektovat stavajici vzrostlou zeler, zejména kolem
komunikaci

e provadét vysadbu zelené k zaji$téni funkce vymezenych prvkil USES
e zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny;
V podkapitole 2.2.2. se rusi cely text ;

V podkapitole 2.2.2.1 se v ndzvu za slovo ...ochrany... vklada text : vefejného zdravi, ochrany; rusi se
text :

Za jediny, i kdyz méné vyznamny zdroj hluku ( vzhledem k malé intenzité dopravy ) v feSeném uzemi
je povazovan prutah silnice 11l/11250 ( Rynarec — Celistna — Vlasenice - Drbohlavy ) a silnice 1ll/11251
( Rynarec — Mezna ). Navrhové plochy s funkci bydleni jsou situovany v dostate€ném odstupu od této

komunikace. Zastavba na nejblize situované ploSe ozn. 5-Sv bude v pfipadé umisténi stavby pro
bydleni respektovat ochranné pasmo této silnice — 15 m od osy vozovky.

Realizaci navrhu uzemniho planu dojde ke zlepSeni kvality Zzivotniho prostfedi pfi dodrzeni
stanovenych zasad: ; vklada se text :

e v plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné) jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech;

e v plochach ob¢anského vybaveni, Ize umistit chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na
useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci, chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v
ramci uzemniho Fizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limit hluku
stanovenych platnymi pravnimi predpisy;

¢ v plochach vyroby a v plochach technické infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné
ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory v plochach navazujicich;

e respektovat podminky uvedené v rozhodnutich o vyhlaseni OP v oblastech dotykajicich se zajm{ ochrany
vefejného zdravi. V pfipadé, Ze je predpokladané vyuziti v rozporu s podminkami pro OP a dotyka se zajmi
ochrany verfejného zdravi, je pfedpokladané vyuziti podminéno revizi nebo zruSenim vyhlaSeného OP

e u pfipustnych nebo podminéné pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, jez
mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto €innosti zasahovat stavajici chranéné prostory;

¢ u zastavitelnych ploch s chranénymi prostory v blizkosti silnic Ill. tfidy nebudou prekraovany hygienické limity
hluku vzhledem k provozu na téchto silnicich, bude posuzovano v nasledné vedenych fizenich;

e pii umistovani novych komunikaci je nutné posoudit, zda nedojde ke zhorSeni zivotniho prostfedi z hlediska
faktorl hluku a vibraci vzhledem ke stavajici zastavbé s chranénymi prostory, bude posuzovano v nasledné
vedenych fizenich;

e pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze vSech provozl
umisténych v dané ploSe, popf. souctem negativnich vliv(i zasahujicich tuto plochu;

V kapitole 2.2.2.2. se ruSi cely text ; vkladaji se odrazky :

¢ respektovat vyhlaSena pasma hygienické ochrany vodnich zdroju

¢ respektovat navrzeny zpusob likvidace odpadnich vod

e respektovat navrzena protierozni a protipovodriova opatfeni;

Rusi se cely nazev kapitoly a vklada se novy nazev :

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Rusi se nazev podkapitoly 3.1. a vklada se novy nazev : URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE
URBANISTICKE KOMPOZICE ; rusi se cely text podkapitoly a vklada se novy text :
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Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek
jejich vyuziti;

b) zachovat sou€asnou urbanistickou strukturu sidla pfi respektovani kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot
uzemi;

c) respektovat urbanistickou strukturu a historicky ptudorys urbanisticky hodnotného prostoru navsi;

d) pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a kulturni hodnoty
obce;

€) rozvojové zaméry umistovat vyhradné v navaznosti na sidlo Celistna;

g) vyuzitim zastavitelnych ploch pro bydleni je tfeba sméfovat k ucelenému obvodu sidla;

i) zemni plan nepfipousti moznost umistovani staveb v pfedzahradkach sméfovanych do navesniho prostoru

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice:

a) Respektovat historicky pudorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu sidla danou
historickym vyvojem, s dlrazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani
dalkovych pohled(l na sidlo, respektovani obrazu obce a jeji krajiny;

b) v urbanisticky hodnotném uzemi a jeho pfilehlé zastavbé je nutné:
- respektovat historickou komunikaéni osnovu;

- parcelace, umisténi a orientace staveb musi maximalné zachovavat stavajici charakter
daného prostoru;

- maximalné respektovat méfitko stavajici zastavby;

- pfi prestavbach nebo dostavbach objektl v urbanisticky hodnotném Gzemi historického
jadra obce respektovat vnéjsi historickou hmotu a charakter zastavby;

c) u architektonicky hodnotnych staveb respektovat hmotu a stavajici vnéjsi plast budov;

d) pfi umistovani nové zastavby v celém Uzemi obce respektovat méfitko prostoru a
urbanistickou strukturu danou historickym vyvojem;

e) pfi zastavbach proluk v celém Uzemi obce respektovat charakter sou¢asné okolni zastavby;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

g) pfizménach v Uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo;

h) v celém FfeSeném Uzemi nepfipoustét zasahy naruSujici pfirodni prihledy a dominanty v
krajing;

i) stavebni &innosti v urbanizovaném Uzemi i ve volné krajiné nevytvaret nové dominanty;

j) zéastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volného uUzemi byla orientovana nezastavéna d&ast stavebniho pozemku;
v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim;

k) neni pFipustna vystavba novych objektl pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych doma
bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a v pfipadé, Ze je jiZ stavajicimi objekty
vymezena uliéni &ara — mimo tuto linii.;

V nédzvu podkapitoly 3.2. se na zadatku za slovo...VYMEZENI...vkl4d4 text : PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, ; na konci nazvu podkapitoly se rusi text : ... A PLOCH NEZASTAVENEHO
UZEMI;

Na zacatek podkapitoly 3.2. se vklada text :

Vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti zastavéné a zastavitelné ( ¢lenéni dle vykresu
I.B.2 — Hlavni vykres ):

- plochy bydleni ( B )
- plochy ob&anského vybaveni ( Ov )
- plochy vefejnych prostranstvi ( Pv )

- plochy smiSené obytné - venkovské ( Sv )
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plochy dopravy silni¢ni, ucelové ( Ds, Du )

plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl ( VL)

plochy vyroby zemédélské (Vz)
plochy technické infrastruktury ( Ti )
plochy ob&anského vybaveni — sport ( Os )

plochy vefejnych prostranstvi - zelefi ( Zv );

Rusi se cela podkapitola 3.2.1. ;
Vklada se tabulka :
TABELARNIi VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

ident. zarazeni do ploch podle pozadavek | prip. dal$i podminky vyuziti uzemi
gislo" zpusobu vyuziti na provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
(US=tzemni
studie)
Plochy bydleni (B)
1-B/1 | plochy bydleni
2-B/1 | plochy bydleni
3-B/1 | plochy bydleni us
4-B/1 | plochy bydleni
Plochy smisené venkovské - obytné (Sv)
5-Sv | plochy smiSené obytné -
venkovské
19- | plochy smllsene obytné - Podminéné pfipustné vyuziti :
Sv/p | venkovské
Umisténi zaméru bude respektovat zavéry
zpracovaného Hodnoceni vlivu zameéru na krajinny
raz a biologického priizkumu
21- | plochy smllsene obytné - Podminéné pfipustné vyuziti :
Sv/p | venkovské
v ramci nasledujicich projektovych dokumentaci
bude u této plochy provedeno posouzeni zatéze
hlukem a imisemi, na zakladé vysledku
posouzeni bude stanovena hranice obytné
zastavby tak, aby byly spinény limitni hodnoty
pro chranéné venkovni prostory staveb,
pfipadné budou navrzena protihlukova opatreni.
V pfipadé nesplnéni limitnich hodnot na Useku
ochrany zdravi nebude vystavba realizovana
23- | plochy smiSené obytné - Podminéné pripustné vyuziti :
Sv/p | venkovské

v ramci nasledujicich projektovych dokumentaci
bude u této plochy provedeno posouzeni zatéze
hlukem a imisemi, na zakladé vysledku
posouzeni bude stanovena hranice obytné
zastavby tak, aby byly spinény limitni hodnoty
pro chranéné venkovni prostory staveb,
pfipadné budou navrzena protihlukova opatreni.
V pfipadé nesplnéni limitnich hodnot na Useku
ochrany zdravi nebude vystavba realizovana

Plochy vyroby zemédélské (Vz)
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ident. zarazeni do ploch podle pozadavek | prip. dal$i podminky vyuziti uzemi
gislo" zpusobu vyuziti na provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
(US=tzemni
studie)

6-Vz/p | plochy vyroby zemédélské Podminéné pfipustné vyuziti :

limitni hodnoty zatéZze hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé prekroCeni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuziti plochy realizovano

7-Vzip | plochy vyroby zemédélské Podminéné pfipustné vyuziti :

limitni hodnoty zatéZze hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé prekro€eni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuziti plochy realizovano

22- | plochy vyroby zemédélské

Podminéné pfipustné vyuziti :
Vz/p

limitni hodnoty zatéze hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé prekroCeni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuziti plochy realizovano

24- | plochy vyroby zemédélské

Podminéné pfipustné vyuziti :
Vz/p

- limitni hodnoty zatéze hlukem a imisemi jsou
dany hranici plochy. V pfipadé prekroceni
limitnich hodnot hluku, imisi pro chranéné
venkovni  prostory staveb  stavajicich i
navrhovanych nebo zjisténi negativniho vlivu na
lidské zdravi, nebude planované vyuziti plochy
realizovano

- umisténi staveb bude respektovat OP
vzdusného vedeni VN, v pfipadé potfeby mozna

prelozka
Plochy technické infrastruktury (Ti)
16-Ti | plochy technické infrastruktury ‘ |
Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL)
17- | plochy vyroby a skladovani - Podminéné pfipustné vyuZiti :
VL/p | lehky pramysl Pouze &innosti a dé&je souvisejici s vystavbou a
provozovanim fotovoltanické elektrarny

Plochy silniéni dopravy ucelové (Du)

20-Du | plochy silni¢ni dopravy ucelové ‘

" identifika&ni &islo plochy — funké&ni vyuZiti / 1 = po&et nadzemnich podlazi / p = podminéné p¥ipustné
vyuziti
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Vklada se podkapitola :
3.3. VYMEZENI SYSTEMU VEREJNE ZELENE

e sidelni zelen

Podminky pro rozvoj sidelni zelené a jeji ochranu :

- respektovat stavajici plochy vefejné zelené, zajistit jejich udrzbu, obnovu a doplnéni
- vramci stavebni ¢innosti chranit cenné vzrostlé stromy
- vramci zastavitelnych ploch navrhovat uli¢ni zelef ;

V nazvu kapitoly 4. se na konci vklada text : , VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI ;

V nazvu podkapitoly 4.1. se rusi slovo DOPRAVY a vklada se text : DOPRAVNI INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI ;

Rusi se text podkapitoly 4.1. ; vklada se text :

Uzemni plan vymezuje v fe§eném Gzemi stabilizované plochy pro silniéni dopravu - Ds, které zahrnuiji
predev&im silnice lIl. tfidy a hlavni mistni komunikace. Uzemni plan stanovuje pfi zménach v uzemi
respektovat silnicni sit a respektovat mimo zastavéna uzemi jeji ochranna pasma. Trasy nové
technické infrastruktury v naslednych dokumentacich navrhnout tak, aby bylo minimalizovano
dotéeni ploch dopravni infrastruktury.

V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani dopravni infrastruktury dle stanovenych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Rusi se podkapitola 4.1.1.

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 4.1.2. na : 4.1.1. ; v nazvu podkapitoly se slovo DOPRAVA
pFemistuje na zadatek; v nazvu kapitoly se na konci vklada text : A UCELOVA ; rusi se text : Nové
plochy nad ramec stavajiciho stavu nejsou navrhovany. ; vklada se text : Je navrzena plocha pro
ucelovou dopravu ( 20-Du ) pro ucely zajisténi dopravni obsluznosti zastavitelné plochy 19-Sv/p.

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 4.1.3. na: 4.1.2.;

Méni se &iselné oznadeni podkapitoly 4.1.4. na : 4.1.3. ; za prvni vétu se vklada véta : Uzemni plan
umoznuje realizaci cestni hospodariskeé sité v krajiné v jednotlivych plochach s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochéach. ;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 4.1.5. na : 4.1.4. ; ruSi se posledni véta a vklada se véta :
Odstavna stani je mozné realizovat téz v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych
podminek vyuziti jednotlivych ploch. ;

Rusi se podkapitola 4.1.6. ;
Rusi se podkapitola 4.1.7. ;

V nazvu podkapitoly 4.2. se na konci vklada text : , VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI ;
rusi se text podkapitoly ; vklada se text : Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém
technické infrastruktury v€éetné podminek jeji ochrany. Umistovani novych ploch a vedeni technické
infrastruktury, jeji prelozky, rekonstrukce, jsou pfipustné dle stanovenych podminek v jednotlivych
plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti. ;

V nézvu podkapitoly 4.2.1. se na konci vklada text : , VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI ;
ruSi se cely text podkapitoly; na konci prvni odrazky se rusi slovo : ...a komunikace; v ¢lanku
Podminéné pripustné vyuziti se na konci vSech odrazek ruSi text : ...a jen v pfipadé kladného
projednani prislusnym spravcem technické infrastruktury;

V podkapitole 4.2.2.1., odstavci Zasobovani pithou vodou — koncepce rozvoje se rusi na zacatku cast
textu druhé véty : SoucCasny systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici ( pfivadé¢ pitné vody
z vodojemu na uzemi obce Mezna ), navrhuje...; vklada se slovo : Uklada...; na konci se vklada text :
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V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani
vodou dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. ;

V podkapitole 4.2.2.2., odstavci Koncepce rozvoje se v Uvodni vété doplfiuje text v zavorce za slovem
...vsakovani : a dale stim, ze pfi zahajeni vystavby vramci zastavitelnych ploch je stanovena
podminka vybudovani oddilné kanalizace bez ohledu na skuteCnost, ze nebude zatim realizovana
centralni COV; vkladaji se véty : Technologie nové navrzené COV bude navrzena s ohledem na
dosazeni imisnich standard( pro lososové vody a to v souladu s nejlepSimi dostupnymi technologiemi.
Po vybudovani vefejné splagkové kanalizace ukondené COV budou jimky &i individualni gistici
zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na verejny kanaliza¢ni systém.; na konci textu
se vklada text : V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
pro odkanalizovani dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. ;

V podkapitole 4.2.3.1., odstavci Koncepce rozvoje se ve treti vété rusi text v zavorce : ozn.; vklada se
za pismena VL: /p; na konci textu vklada text : V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost
vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou energii dle stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. ;

V podkapitole 4.2.3.3. se rusi na konci textu slova: ...jako je tepelné ¢erpadlo, slunecni energie apod.
Rusi se nazev podkapitoly 4.2.4. a vklada se novy nazev : ELEKTRONICKE KOMUNIKACE ;

Rusi se podkapitola 4.2.4.1. ;

Rusi se podkapitola 4.2.4.2. ;

Vklada se text :

Koncepce rozvoje :

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici vedeni siti elektronickych komunikaci a ostatni
elektronicka komunikacni zafizeni v&etné jejich ochrannych pasem.

V celém feSeném Uzemi je stanovena prFipustnost vybudovani technické infrastruktury pro elektronické
komunikace dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. ;

V podkapitole 4.4. ve druhé odrazce se rusi text : smiSenych obytnych jako doplfikovou funkci ; vklada
se text : s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle stanovenych podminek jejich vyuziti ;

V podkapitole 4.5. se ru8i prvni a tfeti; v odstavci Zasady pro rozvoj verejnych prostranstvi se ve
tfeti odrazce na konci rusi text : , pfi vysadbé preferovat, z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny
; za tfeti odrazku se vklada nova odrazka : nova vefejna prostranstvi zfizovat ve stabilizovanych
a zastavitelnych plochach dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ;

V nazvu kapitoly 5. se na konci nazvu kapitoly vklada text : , VCETNE VYMEZENi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE ;

V nazvu podkapitoly 5.1. se na konci nazvu kapitoly vklada text : , VCETNE VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI ; rusi se prvni a druha odrazka ; vklada se text :

Uzemni plan vymezuje v rdmci nezastavéného Gzemi tyto plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti :

- plochy vodni a vodohospodarské (W )
- plochy zemédeélské ( NZ )

- plochy lesni ( NL )

- plochy pfirodni ( NP )

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi ( NSx ) s podfazenou ( pfevladajici ) funkci (vyjadfeno
indexizaci) :

- NSp — s pfevazujici funkci pfirodni

- NSz — s pfevazujici funkci zemédélskou
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Vklada se podkapitola 5.2. :
5.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy zmén v krajiné :

Tabelarni vymezeni ploch zmén v krajiné

Identifikator zafazeni do ploch pozadavek | podminky pro vyuziti ploch (s rozdilnym zptisobem
Ip= podminé&né& | podle zplsobu vyuZiti | na provéfeni | vyuZiti) , pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti ploch
pfipustné podrobnéjsi

vyuziti dokumentaci

Plochy pfirodni (NP)

10- | plochy pfirodni -
NP

12- | plochy pfirodni -
NP

Plochy nezastavéné smiSené — prirodni (NSp)

8- | nezastavéné smiSené - pfirodni -

9- | nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
11- | nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
14- | nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
15- | nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 5.2. na : 5.3. ; rusi se cely text podkapitoly; na konci podkapitoly
se vkladaji odrazky :

e Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajiSténi prostupnosti krajiny

e je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napfiklad oplocovanim

e Uzemni pldn umoZhuje rozSifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot Uzemi, zejména

pozadavk(l ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Méni se Ciselné oznaleni podkapitoly 5.3. na : 5.4. v prvni vé&té se méni Cislo vykresu 2 na |.B.2. ;
za nadpisem Plochy biocenter se rusi zkrat ..kap., méni se oznaceni podkapitoly 6.1.10 na 6.1.13 ;
v ¢lanku Plochy biokoridora se na zacatku vklada text :

HLAVNI VYUZITI :

Posileni nebo zachovani funkénosti USES.

v ¢lanku Podminéné pripustné vyuZiti se rusi cely text a vkladaji se odrazky :

- stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za predpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a zapfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES
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- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému technické infrastruktyry umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace
jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

v ¢lanku Vymezeni izemniho systému ekologické stability se za druhou odraZzkou rusi cely text; za
tabulkou Prehled navrzenych biokoridora se rusi cely text ( az do konce podkapitoly 5.4 );

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 5.4. na : 5.5. ; ruSi se cely text podkapitoly; vklada se text a
odrazky :

Konkrétni protierozni opatfeni realizovat dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
e protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélské pudé

e doplnit zatravnéni ( zalu¢néni ) pozemkd v mistech vyrazné eroze a nepfiznivych spadovych
poméru a v okoli vodnich tokd

e realizace USES bude fe$ena takovym zplsobem, aby se zmensil odtokovy souginitel uzemi a
Zlepsilo se zadrzeni vody v krajiné

e konkrétni protierozni opatfeni realizovat dle stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Méni se Ciselné oznaleni podkapitoly 5.5. na : 5.6. ; rusi se prvni véta; ve druhé vété se za slovem
...vod... ru8i slova : je nutno provést zménu; vkladaji se slova : bude provedena zména; v odstavci
Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam: se ve druhé odrazce rusi slovo
...navrZzena... a vkladaji se slova ...stavajici a noveé realizovana;

Rusi se nazev kapitoly 6. a vklada se nazev :

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi ( HLAVNI VYUZITIi ),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi ( VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI )

Rusi se podkapitola 6.1. ; Vklada se text :

Hlavni vykres ( 1.B.2 ) vymezuje barevné odliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. K témto
plocham jsou na zakladé identifikatoru plochy pfifazeny v této kapitole pfislusné podminky vyuZziti.

Tyto podminky vyuziti omezuji vyuzitelnost ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na :

- hlavni vyuziti = zakladni vyuzitelnost plochy

- pFipustné vyuziti = optimalni vyuziti plochy ( bézné )

- podminéné pfipustné vyuziti = plocha je vyuzitelna pfi spinéni konkrétni podminky

- nepfipustné vyuziti = zakazany ( nedovoleny ) zpusob vyuziti plochy, ktery je v rozporu
uréujici funkci plochy,

a dale stanovuje pokud je to ucelné :
- podminky prostorového usporadani

- podminky ochrany krajinného razu
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Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.1. na 6.1. ; v odstavci Pfipustné vyuziti : v prvni odrazce se
rusi slovo ... souvisejici... ; na konci podkapitoly se vkladaji odstavce :

Podminky prostorového usporadani :
Podminky prostorového usporadani :

e respektovat charakter, objemové feSeni, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a pfestavbé lokalit (dostavba uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli€niho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych domu za predni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

e nebudou vytvafeny nové dominanty, at’ jiz objemovym feSenim souborl staveb nebo jejich casti
¢ minimalni procentudlni podil nezastavéné Casti pozemku k celkové vymeérfe pozemku stavby :
70%

e /1 — vySkova zonace hladiny zdstavby u zastavitelnych ploch ( B ) znamena stanoveni maximalni
podlaznosti, Cislo vyjadfuje u zastavitelnych ploch pro bydleni pocet plnych nadzemnich podlazi
(mimo podkrovnich prostor) u halovych a atypickych staveb znamena pfiblizné odpovidajici
maximalni vySkovou hladinu zastavby

Podminky ochrany krajinného razu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méfitko a hmotu tradi¢ni architektury

Podminky ochrany krajinného razu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méritko a hmotu tradi¢ni architektury;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.2. na 6.2.; v odstavci PFfipustné vyuZiti : v prvni odrazce se

na konci vklada text: ...s moznosti vy$sSiho podilu hospodaiské slozky ( zemédélska a Femesina

vyroba ); ve druhé odrazce se rusi slovo ... souvisejici... ; za tfeti odrazkou se vklada novy ¢lanek

s textem :

Podminéné pripustné vyuziti:

- nové vymezené chranéné prostory lze umistit pfi spinéni podminky, Ze celkova hlukova zatéz ( vetné
hlukové zatéze ze stavebné nebo Uzemné povolenych, ale doposud nerealizovanych zaméra ) neprekracduje
hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano nejpozdé&ji v ramci
naslednych stuprill projektové dokumentace

- v pfipadé umisténi staveb nebo zafizeni, které po uvedeni do provozu budou zdrojem hluku,
budou respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory;

na konci podkapitoly se vkladaji nové ¢lanky s textem:

Podminky prostorového usporadani :

. respektovat charakter, objemové feSeni, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném uzemi obce pfi dopInéni a pfestavbé lokalit (dostavba uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektd) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli€niho prostoru
(odchylky jsou podminéné na =zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpUsobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych domu za predni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

e  zastavba prevazné jednopodlazni se sedlovou stfechou ( sklon totozny se sklonem navazujici
okolni zastavby ), dle konkrétnich pfipadd mozné vyuziti valeb nebo polovaleb, v zastavitelné
plose 19-Sv/p jsou pfipustna dvé nadzemni podlazi a je mozné pouzit ploché nebo pultové
zastfeSeni ( s ohledem na zavéry Hodnoceni vlivu na krajinny raz )

¢  nebudou vytvareny nové dominanty, at jizZ hmotnosti soubord nebo jeho ¢asti
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e minimalni procentualni podil nezastavéné &asti pozemku k celkové vyméfe pozemku stavby :
40%

Podminky ochrany krajinného rdzu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méfitko a hmotu tradiéni architektury;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.3. na 6.3. ; v odstavci PFripustné vyuZiti: se ve tfeti odrazce

rusi slovo ...souvisejici...; rusi se cely text ve &tvrté odrazce; vklada se novy Clanek :

Podminéné pfipustné vyuziti:

- bydleni pfi spinéni podminky, Ze pro takto umisténé chranéné prostory bude dolozeno
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku
hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude dokladovano v nasledné
vedenych fizenich;

na konci podkapitoly se vkladaji nové ¢lanky s textem :

Podminky prostorového usporadani :

e respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
¢  nebudou vytvareny nové dominanty, at jizZ hmotnosti soubord nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného razu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méfitko a hmotu tradiéni architektury;

- Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.4. na 6.4. ; v odstavci PFfipustné vyuziti : ve druhé
odrazce se rusi slovo ... souvisejici... ; na konci se rusi slova : ... bydleni v pfipadé, Ze se jedna o
byt spravce nebo majitele zafizeni; za tfeti odrazkou se vklada novy Elanek s textem :

Podminéné pfFipustné vyuziti:
- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo maijitele zafizeni a pfi spinéni podminky,
Ze pro takto umisténé chranéné prostory bude dolozeno spinéni povinnosti stanovenych pravnimi

predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti
s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude dokladovano v nasledné vedenych fizenich;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.5. na 6.5. ; v odstavci Pfipustné vyuZiti : ve druhé odrazce
se rusi slovo ... souvisejici... ;

Méni se Ciselné oznaleni podkapitoly 6.1.6. na 6.6.; ve Ctvrté odrazce se rusi slovo ...souvisejici...;

Méni se &iselné oznadeni podkapitoly 6.1.7. na 6.7. ; v nazvu podkapitoly se vklada text: - LEHKY
PRUMYSL, v zavorce se za pismeno V vklada pismeno L; v &lanku Pfipustné vyuZiti: se ve druhé
odrazce ruSi slovo ...souvisejici...; na konci ¢lanku se vkladaji odrazky :

- fotovoltanicke elektrarny

- kompostarny;

na konci podkapitoly se vkladaji nové Clanky :

Podminky prostorového usporadani :

. nebudou vytvafeny nové dominanty, at’ jiz hmotnosti souborll nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného razu :

e chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, to je typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méfitko a hmotu tradiéni architektury

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.8. na : 6.8. ; v odstavci Pripustné vyuziti : se rusi prvni
odrazka; ve druhé odraZce se rusi slovo ... souvisejici...; za druhou odrazku se vkladaji nové odrazky:

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl
- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani zemeédélskych a lesnickych stroju
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- souvisejici stavby obcanského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni prodej,
ubytovna

- stavby pro velkoobchod zemédélskych komodit

- souvisejici ochranna a izola¢ni zelen

- vodni plochy a toky;

na konci podkapitoly se vkladaji nové ¢lanky :

Podminky prostorového usporadani :

. nebudou vytvafeny nové dominanty, at’ jiz hmotnosti soubort nebo jeho asti

Podminky ochrany krajinného razu :

e chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, to je typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méritko a hmotu tradi¢ni architektury;

Méni se Ciselné oznacCeni podkapitoly 6.1.9. na : 6.9. ; vnazvu podkapitoly se vklada slovo
s pomlgkou : ...- SILNICNI; v zavorce se za pismeno D vklada pismeno s; rusi se prvni véta a za ni
nadpis : Ds — SILNICNi DOPRAVA; v ¢&lanku Pfipustné vyuZiti: ve treti odrazce se rusi slova
...souvisejici dopravni a...; ruéi se nadpis Du — UCELOVE KOMUNIKACE a vklada se nazev nové
podkapitoly:

6.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (Du);

v odstavci Pripustné vyuZiti se vklada treti odrazka : - stavby a zafizeni technické infrastruktury
v&etné souvisejicich staveb a zafizeni;

Méni se Ciselné oznageni podkapitoly 6.1.10. na : 6.11.; ru8i se prvni a druha véta této podkapitoly;
v odstavci PFipustné vyuzZiti : ve tfeti odrazce se rusi slovo ... souvisejici...;

Rusi se cela podkapitola 6.1.11.;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.12. na : 6.12. ; v odstavci Pfipustné vyuZiti: se vklada
Ctvrta odrézka : - stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb a
zafizeni ; na konci podkapitoly se rusi ¢lanek Koncepce rozvoje: ;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.13. na : 6.13. ; v odstavci Pfipustné vyuzZiti : rusi se
posledni véta ve tfeti odrazce ; na konci podkapitoly se rusi ¢lanek Koncepce rozvoje: ;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.14. na : 6.14. ; v odstavci Pfipustné vyuzZiti : ve ftreti
odraZce se rusi slova ...souvisejici... a text ...,liniové stavby dopravni a technické infrastruktury; ; na
konci podkapitoly se rusi posledni odstavec Koncepce rozvoje: ;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.15. na : 6.15. ; v odstavci Pfipustné vyuzZiti : ve ftreti
odrazce se rusi slovo ... souvisejici...; na konci podkapitoly se rusi ¢lanek Koncepce rozvoje: ;

Méni se Ciselné oznaceni podkapitoly 6.1.16. na : 6.16. ; ve druhém Fadku podkapitoly se rudi text: , e
= protierozni a reten¢ni, w = vodohospodarska ; v odstavci Pfipustné vyuziti: ve treti odrazce se rusi
slova ...souvisejici... a dale se rudi text ...liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy; na konci se vklada odrazka :

- manipulacni plochy pouze do¢asné ( do 12 mésicl ) a pouze pro zemédélstvi a lesnictvi ( stohy
slamy, polni hnojisté, skladky dfeva ... );

v Clanku Nepfipustné vyuzZiti: se rusi ¢tvrta odrazka ; na konci podkapitoly se rusi ¢lanek Koncepce
rozvoje: ;
Rusi se podkapitola 6.2. ;

V kapitole 7. se v prvni vété vklada za slova ...ve vykrese &. : I.B ; rusi se pfedposledni a posledni
véta ;

V podkapitole 7.1.1. v &lanku TECHNICKA INFRASTRUKTURA: se na druhém Fadku rusi slova
...stoka splaskové... a vklada se slovo ...jednotné...;

Rusi se podkapitola 7.1.2.
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Rusi se nazev kapitoly 8. a vklada se nazev :

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Vklada se nova kapitola 9. :

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 SZ nejsou Uzemnim planem Celistna stanovena. ;
Méni se Ciselné oznaceni plvodni kapitoly 9. na 10. ; rusi se nazev kapitoly a vklada se novy :

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Rusi se prvni véta této podkapitoly; ve druhé vété kapitoly se za pismeno ¢€... se vklada : |.B.;

Pod druhou vétu kapitoly se vklada nazev podkapitoly : 10.1. VYCET PLOCH ; v prvni odraZce se za
pismeno B vklada : /1;

Vklada se podkapitola 10.2 :

10.2. STANOVENi PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Obsahové nélezitosti budou upfesnény v ramci zpracovani zadani jednotlivych Uzemnich studii
pofizovatelem, v ramci Uzemnich studii budou respektovany tyto podminky :

stanoveni koncepce napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu
stanoveni koncepce dopravni obsluhy Uzemi
navrh na parcelaci

stanoveni zakladnich podminek pro zastavbu jako je stavebni &ara, vySka zastavby, sklon
stfeSniho plasté, orientace hiebene, koeficient maximalni zastavénosti stavebniho pozemku,
zakladni materialové feSeni apod.

zpracovani uzemni studie bude nad mapovym podkladem katastru nemovitosti

Lhata pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni a vlozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti, se stanovuje na dobu Sesti let od nabyti u€innosti Zmény &.1 Uzemniho
planu Celistna.;

Vklada se kapitola 12. :
11. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni stanovena.;

Vklada se kapitola 12. :

12. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB
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Tyto stavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.;
Méni se Ciselné oznaleni kapitoly 12. na 13 :

V odstavci I. bod A. se rusi text : — pfiloha ¢. A1 ( podet stran : 1-21); vklada se text v zavorce :
( PRILOHA &. 1 OPATRENI OBECNE POVAHY, ¢&ast |.A. ); vklada se odrazka :

- textova Gast sestava véetné titulniho listu, zdznamu o uginnosti UP a obsahu textové &asti z (
bude dopInéno po ukongeni vefejného projednani ) stran ;

V bodé B. se rusi text : — piiloha ¢. A2 ; vklada se text v zavorce : ( PRILOHA ¢. 1 OPATRENI
OBECNE POVAHY, ¢ast I.B. ) ; pfed Cisla vykresu se vklada fimska Cislice a pismeno : L.B. ;

Rusi se odstavec Il.
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II. A. ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CELISTNA

TEXTOVA CAST ODUVODNENi ZPRACOVANA ZHOTOVITELEM

SOUPIS NAVRZENYCH ZMEN VC. JEJICH CHARAKTERISTIKY :

a) aktualizace zastavéného uzemi k 3.8.2021

b) zména funkéniho vyuZiti Easti zastavitelné plochy 6-Vz ( vyroba zemédélska ) na plochu 23-Sv
( plcha smiSena obytna — venkovska )

c) redukce stavajici zastavitelné plochy 3-B ( bydleni ) — &ast plochy vracena do ploch
zemédeélskych ( plvodni funkéni vyuziti )

d) upfesnéni hranice zastavitelné plochy 5-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska ) s ohledem
na aktualizaci zastavéného uzemi

e) rozsifeni stavajici zastavitelné plochy 7-Vz ( vyroba zemédélska )

f) doplnéni nové zastavitelné plochy 19-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )

g) doplnéni zastavitelné plochy 20-Du ( dopravni infrastruktura — ucelova ) v souvislosti se
zajisténim dopravni obsluznosti navrhované plochy 19-Sv

h) doplnéni zastavitelné plochy 21-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )

i) doplnéni zastavitelné plochy 22-Vz ( vyroba zemédélska )

j) doplnéni zastavitelné plochy 24-Vz ( vyroba zemédélska )

k) plodna uprava plochy zmén v krajiné 8-NSp ( plocha nezastavéna smiSena — pfirodni )

[) zafazeni plochy 18-NL do stabilizovanych ploch ( plochy lesni )

m) vyfazeni vefejné prosp&snych opatieni WU 1-8 ( zaloZeni prvka USES )

n) sjednoceni identifikatord zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné v ramci grafické ¢asti

0) promitnuti legislativhich zmén v obdobi od vydani tzemniho planu do zpracovani Zmeény ¢.1.

1. POSTUP PRI PORIZENiI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Soucast odavodnéni zpracovaného pofizovatelem.

2. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
VZTAHU V UZEMi

Zménou &. 1 UP Celistna nejsou dotCena sousedici spravni Uzemi. V ramci navrhu Zmény €. 1 byla
provéfena navaznost lokalniho USES na sousedni Uzemi, nebyl shledan rozpor ohledné této
navaznosti.

Sousednich spravnich Gzemi se jinym dal$im zptsobem Zména &.1 UP Celistna nedotyka, nebude
narusena stavajici uroven vzajemnych vazeb a vztah( v Uzemi na urovni dopravni a technické
infrastruktury, je respektovan vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vySkach — OP LK TSA
27 komunikacni vedeni v¢. OP.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.1. Politika izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €¢.1,2,3,5a4
PF¥i zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna byla akceptovana Politika izemniho rozvoje CR :

Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 4, kterd zahrnuje pravni stav po
Aktualizaci . 4 PUR CR, schvélené Usnesenim viddy CR &. 276, po Aktualizaci é. 1 PUR CR ze dne
15.dubna 2015, Aktualizaci é. 2 PUR CR, schvélena usnesenim viady ¢.629/2019, Aktualizaci &. 3
PUR CR, schvélena usnesenim viaddy ¢&. 630/2019 dne 2. 9. 2019 s Udinnosti od 1. 10. 2019,
Aktualizaci 6.5 PUR CR, schvéalena usnesenim vlady &. 833/2020 dne 17. 8. 2020 s udinnosti od 11. 9.
2020, Aktualizaci .4 PUR CR, schvélena usnesenim viady &. 618/2021 dne 12. 7. 2021 s udinnosti od
1. 9. 2021; (dale také jen ,PUR CR®)

Pro Zménu &. 1 UP Celistna nevyplyvaji z PUR Zadné konkrétni pozadavky. Uzemi se nenachazi
podle tohoto dokumentu v zadné oblasti se zvySenymi pozadavky na soustfedéni aktivit
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mezinarodniho nebo republikového vyznamu, ani neni soucasti rozvojovych os a specifickych oblasti.
Neni dotéeno koridorem nebo plochou dopravy a technické infrastruktury mezinarodniho nebo
republikového vyznamu. Posledni Aktualizace 6.5 PUR CR byla vydana dne 17.8.2020 s nabytim
ucinnosti dne 9.2.2020, tato aktualizace se rovnéz netyka spravniho uzemi ORP Pelhfimov, resp.
spravniho uzemi obce Celistnd — nevyplyvaji z ni Zadné konkrétni pozadavky pro feseni Zmény &.1
UP Celistna. Zména &. 1 Uzemniho planu Celistna neni v rozporu s PUR v platném aktualizovaném
znéni.

Soulad Uzemniho planu Celistnd po Zmé&né &. 1 s vybranymi republikovymi prioritami uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi:

m Cl. 14 Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi...

Uzemni plan Celistna obsahuje koncepci ochrany hodnot zjisténych na zakladé UAP i doplfujicimi
prizkumy. Byly vymezeny kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty a stanovena jejich
specificka ochrana. Tato ochrana je koncipovana tak, aby specificky réaz uUzemi byl zachovan a
respektoval tradice Uzemi. Dale byly vymezeny hodnoty pfirodni, v€etné ochrany riznymi prostfedky,
zejména se jedna o vymezeni a ochranu ploch USES. Hodnoty civilizaéni pfedstavuje realizovana
vefejna infrastruktura obce, ktera je navrhem stabilizovana a doplnéna o systém centralni likvidace
odpadnich vod (navrhem plochy pro COV). Zména &.1 Uzemniho planu Celistna respektuje ochranu
veskerych jmenovanych hodnot, stanovenou v platném Uzemnim planu. Rozsah a obsah zmény
nenarusuje stanovenou koncepci ochrany.

m Cl. 14a P¥i plénovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbét na rozvoj primérniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Zakladni koncepce rozvoje v&etné Zmény &.1, stanovena uzemnim planem, respektuje poZadavek na
umoznéni rozvoje primarniho sektoru. Primarni sektor — zemé&délstvi je v feSeném Uzemi rozvinuty,
jedna se o typickou venkovskou oblast, coZ je v koncepci UP podpofeno ochranou ptidniho fondu
vysSich tfid ochrany. Zména &. 1 kompenzuje novy zabor ZPF zafazenim &asti ploch k pivodnimu,
tedy zemédé&lskému vyuziti. Ekologicka funkce krajiny, vyjadfena systémem USES, neni zménou
dotcena.

m Cl. 15 Predchézet pfi zménéch nebo vytvareni urbénniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na sociélni soudrznost...

Velikost sidla vylu€uje moznost negativnich vlivll a socialni segregaci.

Rovnéz Zména €. 1 nema zadny negativni vliv na socialni soudrznost v obci.

m Cl. 16 Pozadavky na komplexnost fe$eni pfi stanovovani zptsobu vyuZiti uzemi, soulad s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridord.

Uzemni plan byl navrzen jak na zakladé uzemné analytickych podkladd, tak i podnétd obyvatel obce a
podnikatelskych subjektd. Vefejny zajem byl zohlednén zejména v ochrané hodnot Uzemi a FeSeni
vefejné infrastruktury. Soulad s charakterem oblasti — viz dale — Zasady Uzemniho rozvoje

m Cl. 16a PFi tzemné plénovaci &innosti vychézet z principu integrovaného rozvoje tizemi, ...

Uzemi neni sougasti zadnych oblasti, os, ploch a koridort, vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje.
Vyvazenost rozvoje obce pfi jeji velikosti nepfinasi podstatné problémy ani naroky na specialni feseni.
Rozvoj obce je harmonicky a v souladu s velikosti a polohou obce v sidelni struktufe. Nové navrzené
zastavitelné plochy jsou malého rozsahu.

m Cl. 17 Viytvaret v tizemi podminky k odstrariovéni disledkii néhlych hospodéfskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech...

Uzemni plan zohledfiuje zemé&dé&lsky charakter krajiny, a to ochranou nezastavéného uzemi a
padniho fondu. Uzemi je stabilizované, nenachazi se z ekonomického hlediska v nestabilnim regionu.
Rozvoj pracovnich pfilezitosti je vazan na charakter sidla, bude se vzdy jednat o lokalni aktivity, v
souladu s postavenim obce v sidelni strukture.

m Cl. 18 Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury ...

Obec se nenachazi v rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezenych v PUR. Jde o malé sidlo
zemé&dé&lského charakteru s vyznamnym podilem slozky bydleni venkovského charakteru. UP
podporuje rozvoj obce v sidelni struktufe navrhem ploch bydleni v souladu s celkovou koncepci
rozvoje obce.

m Cl. 19 Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areédlii a ploch. Hospodéarné
vyuZivat zastavéné uzemi a zajistit ochranu nezastavéného tzemi véetné zachovani zelené. Omezeni
negativnich dusledkd suburbanizace.
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Zastavéné Uzemi je vyuzivano zplUsobem, odpovidajicim venkovskému charakteru Gzemi — tedy
bydleni a dopliikové funkce véetné zazemi zahrad dostateéné velikosti. Uzemni plan stanovil koncepci
zastavitelnych ploch v souladu s vySe uvedenym poZadavkem. VSechny zastavitelné plochy jsou
navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi, vyjimku tvofi nové navrzena plocha 19-Sv ( smiSena
obytna — venkovska ) a s ni souvisejici plocha 20-Du ( dopravni infrastruktura — uc¢elova ) s fadnym
oddvodnénim. Ochrana nezastavéného Uzemi je jednou z priorit navrhu. Ve volné krajiné jsou dale
umoznény pouze nezbytné nutné stavby, zejména dopravni a technicka infrastruktura a nutné stavby
pro zemeédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi.

m Cl. 20 Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit, podporovat kompenzacni opatieni. Respektovat vefejné zajmy v oblasti
napf. ochrany biologické rozmanitosti, ... ochrany ZPF a PUPFL. Vytvaret podminky pro implementaci
systému USES, zvy$ovéni ekologické stability,...zvySovéni a udrZovani rozmanitosti venkovské
krajiny.

Rozvojové zaméry feSeného Uzemi, zde zejména zastavitelné plochy bydleni a vyroby, neovliviiuji
vyznamné charakter Uzemi, spiSe ho dotvéafeji ve stavajicim charakteru. Nejsou zde Zadné konfliktni
lokality. Koncepce je vytvofena s ohledem na vefejné zajmy, zastavitelné plochy jsou vymezeny tak,
aby vyhovovaly zamérim obce a soucasné zohlednily ochranu pudniho fondu, tedy zasadné v
navaznosti na zastavéné Uzemi. USES je vymezen piednostné& v plochach ekologicky stabilnich,
dopInén o potfebné propojeni navrzenymi nefunkénimi prvky. Kompenzaéni opatfeni nejsou Gzemnim
planem navrzena. Neni zde zadny zamér, ktery by mél negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
ani ptaci oblast (nejsou v feSeném Uzemi zastoupeny).

m Cl. 20a Vytvéret uzemni podminky pro zajisténi migradni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani technické a dopravni infrastruktury. Omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Urbanizované uzemi Celistna je situovano zhruba v centru katastru. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny v navaznosti na zastavéné Gzemi. Neni navrzen rozvoj, ktery by sméfoval k sriistani s
okolnimi sidly, ani se tak rozsahly rozvoj neda pfedpokladat v budoucnu. V nezastavéném uzemi
nejsou zasadni bariéry, branici volnému pohybu pro volné Zijici Zivo€ichy a &lovéka. Prostfedkem k
usnadnéni migrace Zivogichl je systém USES, v Gzemnim planu vymezeny. Dopravni systém je
stabilizovany

m Cl. 21 Vymezit a chrénit pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch zelené. ..

Uzemni plan nefes$i Uzemi obce jako sou&ast rozvojové osy ani oblasti ani jako okoli velkych mést.
Potfeba vymezovani souvislych pasu zelené z dlvodu zachovani nezastavéného uzemi neni v
reSeném Uzemi potfebna. Souvislé plochy zelené budou jsou a budou vymezeny realizaci navrzeného
USES.

m Cl. 22 Vytvéret podminky pro rozvoj riiznych forem cestovniho ruchu pfi zachovani hodnot tzemi.
Podporovat propojeni atraktivnich mist z hlediska turistického ruchu...
Uzemi obce nevykazuje vyznamné turisticky atraktivni krajinné ani kulturni prvky, jedna se o krajinu
typu lesozemédélska harmonicka, bez vétSiho podilu vodnich ploch, tokll a vyznamnych krajinnych
prvkd. Nejde o turistické centrum ani specificky cil turistického ruchu. Vyuziti krajiny i obce je zejména
bydleni a zemédélstvi. Venkovsky raz obce je vyjadreny v ochrané urbanistické hodnoty.

m Cl. 23 Podle mistnich podminek vytvéret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury...

Uzemi je dostateéné kvalitné dostupné komunikaci 11l/11250, prochazejici napfi¢ feSenym tzemim.

m Cl. 24 Vytvéret podminky pro zlep$ovani dostupnosti uzemi rozsifovéanim a zkvalitfiovénim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy...

Viz Cl. 23.

m Cl. 24a Na Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekradovéni zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, pfedchazet...

Uzemi neni ohroZeno nadlimitnimi hodnotami imisi.

m Cl. 25, 26 Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencionalnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami, ochrana pred povodnémi.

V feSeném Uzemi neni vyhlaSeno zaplavové uzemi.

m Cl. 27 Viytvéaret podminky pro koordinované umistovéni vefejné infrastruktury v tzemi...

Nadmistni infrastruktura je v Uzemnim planu respektovana, zmeény nejsou navrzeny. Mistni
infrastruktura je doplnéna na pozadovanou uroven (zejména Cisténi odpadnich vod).

m Cl. 28 Pro zaji$téni kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal$iho vyvoje tzemi, Fesit ve véech
potfebnych souvislostech vcetné narok( na verejnou infrastrukturu.

Koncepce rozvoje véetn& rozvoje technické infrastruktury je FeSena v UP dostatedné navrhem
zastavitelnych ploch v&etné ploch pro nezbytnou technickou infrastrukturu.
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m Cl. 29 Zvi&$tni pozornost vénovat riznym druhiim dopravy.

Neni poZzadavek na zmény ve stavajici koncepci dopravy.

m Cl. 30 Uroveri technické infrastruktury — zejména likvidace odpadnich vod a zdsobovéni vodou —
re8it s ohledem na vysokou kvalitu Zivota.

Koncepce fedeni je stanovena uzemnim pldnem, kde je navrZzena  istirna odpadnich vod véetné
hlavniho kanalizaéniho sbérace.

m Cl. 31 Vytvéret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju.

Rozvoj decentralizované vyroby energie neni Uzemnim planem podporovan ve velkokapacitni formé.
V feSeném Uzemi by se mélo jednat o malé, lokalni zdroje v ramci zastavéného Uzemi, nikoli vétrné
elektrarny, dale je v feSeném Uzemi navrzena plocha fotovoltaické elektrarny.

m Cl. 32 P¥i stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu, vénovat pozornost
vymezeni ploch prestavby ve znevyhodnénych méstskych céastech.

Kvalita bytového fondu byla posouzena, bylo konstatovano, Ze v Uzemi nejsou Zadné znevyhodnéné
nebo nekvalitni plochy bytového fondu. Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

3.2. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizace ¢.1,2,3,4,5,6 a 8 a po
rozhodnuti soudu

PF¥i zpracovani Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna byla akceptovana UPD Kraje Vysogéina :
- ZUR Kraje Vysog&ina, vydany 16. 9. 2008 a nabyly G&innosti dne 22. 11. 2008
- Aktualizace ZUR &. 1, vydana dne 8. 10. 2012 a nabytim G&innosti dne 23. 10. 2012.
- Aktualizace ZUR &. 2, vydana dne 13. 9. 2016 a nabytim uginnosti dne 7. 10. 2016
- Aktualizace ZUR &. 3, vydana dne 13. 9. 2016 a nabytim G&innosti dne 7. 10. 2016
- Aktualizace ZUR &. 4, vydana dne 8. 9. 2020 a nabyti Gginnosti dne 7. 11 2020
- Aktualizace ZUR &. 5, vydana dne 12.12.2017 a nabytim uginnosti dne 30.12.2017
- Aktualizace ZUR &. 6, vydana dne 14. 5. 2019 a nabytim uginnosti dne 15. 6. 2019
- Aktualizace ZUR &. 8, vydana dne 9. 2. 2021 a nabytim uginnosti dne 12. 4. 2021
- Rozsudek Krajského soudu v Brné &.j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017
Uzemi obce Celistna neni soudasti zadnych rozvojovych a vymezenych specifickych oblasti ani
rozvojovych os krajského vyznamu, neni sou€asti center osidleni uvedenych v tomto dokumentu.
Na spravnim tuzemi obce Celistna se nenachazi dle ZUR a jejich aktualizaci :
- plochy nadmistniho vyznamu
- koridory nadmistniho vyznamu
- verejné prospésné stavby (VPS)
- verejné prospésna opatreni (VPO)
Na Uzemi obce Celistna jsou zastoupeny jevy vyplyvajici z nadfazené krajské UPD a jejich
aktualizaci:

[J Oblast krajinného razu Pelhfimovsko (CZ0610-OB005)

Specificka zasada platna pro k.u. Celistna, vyplyvajici ze ZUR pro oblast krajinného razu CZ0610-
OBO005 Pelhfimovsko, tj. vénovat pozornost ochrané krajinného razu pfi umistovani staveb a
technickych zafizeni s vySkou pfesahujici dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu do
exponovanych prihledd a zachovat prvky historického &lenéni krajiny je respektovana. Zadné plochy
pro umisténi vySe uvedenych staveb nejsou navrhovany.

UP Celistnd a Zména ¢&. 1 nepripousti umistovéani zadnych dominantnich staveb do volné krajiny,
krajina neni v UP Celistna nijak omezena a zlstava ve své podobé zachovana. UP Celistna
nepredpoklada umisténi novych tras a koridort technické infrastruktury.
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UP Celistnd a Zména &. 1 nenavrhuje do krajiny 24dné zasahy, které by svym provedenim naru$ovaly
prvky historického C&leni krajiny.

[0 Krajinny typ dle hlavniho vyuZiti — typ krajiny lesozemé&délska harmonicka.

Hlavni cilové vyuZiti je stanoveno takto: zemédélstvi a lesni hospodafstvi; bydleni; zakladni vefejna
vybavenost a mistni ekonomické aktivity; cestovni ruch a rekreace. Cilové vyuziti je prakticky shodné
s krajinou lesozemédélskou ostatni, navic zde pfistupuje funkce rekreacni a cestovni ruch. Stejné jako
v pfipadé krajiny lesozemédélské ostatni, i toto cilové vyuZziti je pIné v souladu s koncepci stanovenou
uzemnim planem.

Zasady pro Cinnost v uzemi jsou:

- Zachovat zakladni strukturu ploch lesnich a zemédélskych, zména ploch zemédélskych na plochy
lesni a vodni je mozna s ohledem na ochranu ZPF vys$Sich tfid (l. a Il.) — tzemni plan a jeho zména
prostfednictvim stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vySe uvedené
neumoZzhuje.

- Zachovat harmonicky vztah sidla a zemédélské krajiny - ochrana cennych architektonickych a
urbanistickych hodnot je zajisténa ochranou hodnot ( sou¢ast vyrokové Casti ) a pozadavky na plosné
a prostorové usporadani zastavby ( souc¢ast vyrokové ¢asti ) a dale dirazem na sidelni zelen.

- Udrzovat plochy veskeré nelesni zelené - v UP jako sougast ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

- Nepfipustit dalSi rozSifovani ploch individualni rekreace — Uzemni plan ani jeho zména nevymezuje
takovéto nové plochy.

UP Celistnéd a Zména ¢. 1 nenarusuje svym provedenim hlavni cilové vyuZiti krajiny lesozemédélské
harmonické. Jsou navrZzeny jednak ploch bydleni, jsou zachovany zemédélské arealy jako
stabilizované plochy vyroby. Jsou stabilizovany, resp. navrZeny zastavitelné plochy zemédélské pfip.
lehké vyroby jako ekonomické aktivity v tomto pfipadé pfevazné mistniho charakteru. Z hlediska
cestovniho ruchu a rekreace je zachovana jednak prirodni funkénost krajiny a jeji prostupnost pro
zachovani turisty a cykloturistiky. Nejsou navrzeny Zadné nova plochy rekreace — jako urcita forma
rekreace se pripousti ,,druhé bydleni*.

Z hlediska zésad pro éinnost tUzemi rovnéz UP Celistnd a Zména &. 1 tyto zésady respektuje —
nezastavéné a nezastavitelné (zemi je ponechdno pro zemédélskou nebo lesnickou ¢innost, UP a
jeho zména respektuje ochranu ZPF — zabor je tmérny potfebam obce a rfadné zddvodnén, nejsou
neobdélavatelné pozemky, plochy jsou navrzeny ucelené. V dobé pofizovéni UP se vyskytovaly na
uzemi obce plochy brownfields (jeden zemédélsky areal severné nad obci nebyl a ani nyni neni
vyuzivan). Plochy zmén navazuji na zastavéné tzemi, do volné krajiny je navrzena v ramci Zmény ¢.
1 jedna plocha smiSena obytna — venkovska v¢. zajisténi jeji dopravni obsluznosti. Umisténi této
plochy je radné oduvodnéno. Plochy zmén jsou odpovidajici velikosti obce. V krajiné nejsou
vymezeny plochy rekreace, jsou navrzeny plochy smiSené nezastavéného uzemi s doplrikovou funkci,
Jjsou respektovany vodni plochy, jsou navrZzena protierozni a protipovodriova opatfeni. V krajiné je
déle vrémci UP Celistna vymezena plocha vyroby pro umisténi fotovoltaické elektrérny (v dobé
pofizovéni UP znadné preferované zélezZitost), kterd ovéem dosud nabyla realizovéna. Podminky
vyuZiti ploch jsou nastaveny pro objekty venkovského charakteru s respektovanim stavajicich hodnot
v tzemi. V rémci fe$eni USES bylo navrzeno jeho doplnéni pro fungovani tohoto systému.

V UP Celistnd nejsou Zadné navrhové plochy hromadné rekreace, rozvoj chatovych lokalit neni
navrzen, stejné tak jako plochy rekreace.

Posouzeni souladu tzemniho planu Celistna s prioritami pro zaji§téni udrZitelného rozvoje lGzemi
specifikovanymi v ZUR, posouzeni souladu zasad pro ¢innosti a rozhodovani v Uzemi :

Uzemni plan Celistna respektuje ZUR KV ve znéni pozdéjsich aktualizacich a po rozhodnuti soudu.
Resené uzemi neni soucasti zadnych rozvojovych a vymezenych specifickych oblasti ani rozvojovych
os krajského vyznamu, neni soucasti center osidleni uvedenych v tomto dokumentu.

Soulad Uzemniho planu Celistna po Zméné &. 1 s prioritami Uzemniho planovani Kraje Vysodina pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi :

m 01. pomoci nastroji Gzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje Vysocina
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje tUzemi kraje sledovat jako zakladni
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poZadavek pri zpracovani Gzemnich studii, tzemnich pland obci, regulacnich plant a pfi rozhodovani
0 zménach ve vyuZiti uzemi.

Koncepce udrzitelného rozvoje Uzemi je zapracovana ve vydaném uUzemnim planu. Obec je
stabilizovana, s velmi dobrymi podminkami pro bydleni zejména z hlediska pfiznivého Zivotniho
prostfedi. Ekonomicky se jedna o oblast zemédélskou, s mozZnosti drobného podnikani mistniho
charakteru, coz odpovida vySe uvedenym krajinnym typdm. Neni zde pfedpoklad pro vyznamné
zmény, z toho vyplyva i stabilni socialni soudrznost obyvatel obce. Zménou ¢&. 1 nedojde k dotéeni této
koncepce. Neni ovlivnén vyvazeny rozvoj Uzemi v zadném ze t¥i pilifd.

m 02. Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamérd...

PoZadavky se nedotykaji feSeného uzemi.

m 03. Vytvafet podminky pro pfeménu a rozvoj hospodaiské zakladny v tzemi specifickych oblasti a
hospodarsky problémovych regiond...
PoZadavky se nedotykaji feSeného uzemi.

m 04. vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na
méstech Jihlava, Trebi¢, Havlickiv Brod, Pelhiimov a Zdar nad Sazavou, zejména:

- posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP;
- podporovat funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Obec neni ani centrem osidleni, ani ORP. Vazby na okolni sidelni strukturu jsou stabilizované, nejsou
zde zvlastni poZzadavky na fedeni v ramci uzemniho planu.

m 05. vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro
zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje.

Dopravni dostupnost obce je dana jeji polohou na silnici lll. tfidy. Znamena to, zZe dalSi pozadavky na
feSeni dopravy nebyly vzneseny. Zména ¢&. 1 neobsahuje zadny navrh na zlepSeni dopravni
dostupnosti, nebyl zadanim poZadovan.

m 06. vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pritom se soustfedit zejména
na:

- zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

- minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a negativnich zasahi do pozemku uréenych k
plnéni funkci lesa;

- ochranu pozitivnich znakd utvarejicich tzemi a lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a uzemi,
v nichZ se pozitivni plisobeni znaku krajinného razu vizualné a funkcné uplatriuje;

- ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod;

- Snizovani potencialnich rizik a prirodnich katastrof v Gzemi a zvySovani prirozené retence
srazkovych vod;

- zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné venkovské urbanistické
struktury a omezit fragmentaci krajiny.

Uspofadani krajiny je vyjadfeno v uzemnim planu stanovenim koncepce ( stanoveno ve vyrokové
¢asti). Zde je stanovena ochrana pfirodnich hodnot. Celkova koncepce usporadani krajiny obsahuje
pozadavky na ochranu krajinného razu, reguluje stavebni ¢innost v nezastavéném Uzemi. Ochrana
nezastavéného Uzemi je podstatnou slozkou navrhu. K posileni stability krajiny slouzi izemni systém
ekologické stability na lokalni drovni, v€etné stanoveni podminek pro vyuzivani ploch, zahrnutych do
USES. Zména ¢&. 1 nijak negativné neovlivni stanovenou koncepci péée o pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi. Zména neovlivni rozmanitost krajiny.

m 07. vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti na tuzemi kraje
zvlasté ve vymezené rozvojové oblasti a vymezenych rozvojovych osach

Pritom se soustiedit zejména na:

- posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a
architektonicka reSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a
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ploch verejné zelené, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné
prostupnosti krajiny;

- vyvazené a efektivni vyuzivani zastaveného tzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel a v souvislosti s tim zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektu v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a arealt v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné;

- intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace vcetné roz$ifovani sité péSich a
cyklistickych tras;

- uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélskeé krajiny, tedy zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvku zvySujicich ekologickou stabilitu
krajiny, pozitivné ptsobicich na vzhled krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

- uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit
intenzivnéjsi rekreaéni a turistické vyuzivani uzemi;

- rozvifeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi vcetné vyuzZivani energie z alternativnich zdroji a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych
Uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim dzemi kraje.

Kvalita obytného prostfedi v obci je vyvaZena, odpovidajici velikosti obce a jeji funkci v sidelni
struktufe. Urbanistické feSeni ponechava zcela tradi¢ni urbanistickou strukturu obce, pouze doplfiuje v
mensim rozsahu potfebné zastavitelné plochy véetné doplnéni technické infrastruktury (centralni
likvidace odpadnich vod). Funk&ni i urbanisticka celistvost sidla je vyjadfena zakladni urbanistickou
koncepci ( stanoveno ve vyrokové ¢asti ). Koncepce vytvafi podminky pro pfiméFfeny narlst poctu
obyvatel a vyvazenost rozvoje a ochrany hodnot Uzemi, zahrnuje stanoveni ulohy sidelni zelené a
podobné. Vystavba ve volné krajiné je omezena na nezbytné stavby ( dle stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti ), neumoziuje vznik samostatnych zastavitelnych ploch
mimo sidlo kromé nezbytné nutnych, napr. plochy vefejné technické a dopravni infrastruktury.

m 08a az 08d. Z uvedenych bodli se tyka obce Celistné 08a: Vytvéret na Uzemi kraje a zejména ve
venkovskych uzemich podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodarského potencialu zemeédélstvi
a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuziti kvalitni orné a lesni pidy, pfi sou¢asném zachovani a
dalsim posilovani ekologickych funkci krajiny.

Uzemi obce je typickym venkovskym Gzemim s vyznamnym zemé&dé&lskym vyuZitim. Zajisténi rozvoje
tohoto potencialu je soulasti koncepce uUzemniho planu, naplfiované ve vice bodech. Ochrana
pudniho fondu je vyjadfena zejména podminkou navaznosti zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi,
dale i stanovenim podminek pro umistovani staveb v nezastavéném uzemi tak, aby krajina byla
chranéna pred vznikem roztrousené zastavby.

m 09. a 09a. PoZzadavky se nedotykaji feSeného uzemi.
4. Vyhodnoceni_souladu s cili_a ukoly Uzemniho planovani, zejména s

pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Navrhem Zmény &.1 UP Celistna nedochazi v zadném ohledu ke zméné vedouci k ovlivnéni jakékoliv
oblasti cild a ukolt uzemniho planovani oproti schvalenému tzemnimu planu.

4.1. Cile izemniho planovani

- Uzemni plan vytvoiil podminky pro trvale udrzitelny rozvoj tj. vyvazeny hospodéafsky rozvoj, socialni
soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Vice k feSeni v kap. 2. a 10. odlvodnéni. Zména €. 1 je jen
dil€i zménou, ktera nijak neovliviiuje zakladni koncepci.

- Uzemni plan je koncipovan s ochranou nezastavéného Uzemi jako jednou z priorit. Priorita je dana
tim, Zze se jedna o typ krajiny lesozemédélské harmonické, ochrana pudniho fondu zde hraje
podstatnou roli. Zastavitelné plochy jsou navrhovany v maximalni mife (s vyjimkou technické
infrastruktury a zastavitelné plochy 19-Sv, 20-Du ) v nadvaznosti na zastavéné uzemi, sou¢asné rovnéz
odpovidaji potfebam obce.
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Zmeénou ¢. 1 dojde k mirnému narlstu zastavitelnych ploch (za predpokladu zafazeni ¢&asti
zastavitelnych nebo stabilizovanych ploch do pavodniho funkéniho vyuziti, tj. do ploch zemédélskych).

- Zména ¢&. 1 UP vymezuije pro plochy nezastavéného tzemi neptipustné stavby (reaguje se na §18
odst.5 SZ).

4.2, Ukoly Gzemniho planovani

- Ukoly uzemniho planovani: dokumentace je v souladu s Ukoly Gzemniho planovani. Byl zjistén a
posouzen stav Uzemi, jeho kulturni a civilizaéni hodnoty, v€etné jejich ochrany.

- Stanovena koncepce rozvoje Uzemi je feSena navrzenim urbanistické koncepce a koncepce krajiny.
Navrh odpovida potfebam obce a souCasné respektuje vymezené hodnoty a priority Uzemniho
planovani. Koncepce neni Zménou €. 1 ovlivnéna ani ménéna.

- Po provéreni a posouzeni potfeb zmén v Uzemi byly navrzeny zastavitelné plochy. Zménou €.
1 se doplhuji nové nebo se méni stavajici zastavitelné plochy ( jejich rozsah nebo funkéni vyuziti

- UP obsahuje podminky pro provedeni zmén v Gizemi. Zmé&nou nedochazi ke zméné koncepce.

- UP stanovuje v souladu se stavebnim zakonem urbanistické, architektonické a estetické pozadavky
na vyuzZivani a prostorové usporadani staveb s ohledem na ochranu zjisténych hodnot. Zména &. 1
neni zasahem do této koncepce.

- Etapizace neni zménou navrzena.

- V UP jsou stanoveny podminky pro obnovu i rozvoj stavajici sidelni struktury navrhem rozvojovych
ploch a podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Zména &. 1 neméni koncepci UP.
- UP zohledfiuje potfebu hospodarného nakladani s prosttedky, navrhuje se nezbytna vefejna
infrastruktura. Zména ¢&. 1 nenarokuje nové investice.

-V UP jsou podminky pro ochranu tizemi podle zvlaétnich pravnich ptedpisti zapracovany.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zmeéna je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou Casti vydaneho Uzemniho planu
Celistna.

Zména je zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zakon®) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale téz jen
“vyhlaSka 501/2006“) a vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a
predpisu (dale téz jen ,vyhlaska 500/2006").

Zména je porizovana ufednikem splfujicim kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné planovaci ¢innost a
zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.

Vyrokova &ast (textova &ast navrhu) Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna je zpracovana dle prilohy 7
¢ast I. vyhlasky 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a predpisl, textova ¢ast odlvodnéni navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna je zpracovana dle pfilohy 7 &ast Il. vyhlasky &. 500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich zmén a predpist a s ohledem na § 53 stavebniho zakona. Graficka ¢ast celého
uzemniho planu je zpracovana v méf. 1: 5000. Jednotlivé kapitoly vyrokové €&asti jsou ménény a
doplfiovany pouze tam, kde navrhované feSeni a revize v souladu s aktualni platnou legislativou
vyvolalo jejich zménu nebo Upravu.

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfripadé s
vysledkem feseni rozporu

a) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisu :

Zména &. 1 Uzemniho planu Celistna je v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, napt.:
Zakon 334/92 Sb, o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdé&jSich predpisu je
respektovan, jsou vyhodnoceny zabory padniho fondu dle vyhl. &. 271/2019 Sb.
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Zakon 258/ 2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, v
platném znéni je zohlednén v navrhu podminek vyuziti funkénich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zmeéna €. 1 se nedotyka negativné zajm( chranénych dalSimi zvlaStnimi pravnimi pfedpisy: zakon &.
254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(;
zakon €.114/92 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl; zakon ¢€.86/ 2002 Sb.,
zakon o ochrané ovzdu$i, ve znéni pozdéjsich pfedpist; zakon ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjSich predpisl; zakon &. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu;

zakon ¢&. 133 /1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisli; zakon €.13/1997, o
pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisl a dalsi.

b) Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich predpisu :

Krajsky ufad Kraje Vysoc€ina, odbor Uzemniho planovani a stavebniho radu

1. nebyl vznesen poZadavek na aktualizaci ZUR KV
V ramci Zmény &. 1 UP Celistna bude provedeno posouzeni souladu Gizemné planovaci dokumentace
s prioritami Uzemniho planovani Kraje VysocCina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje.

Posouzeni bylo provedeno v textové casti oduvodnéni.

2. Textova &ast odivodnéni UP Celistna neobsahuje soulad ani zhodnoceni UP z hlediska
oblasti krajinného razu Pelhfimovsko ani typu kvrajiny lesozemeédélské harmonické. Vyse
uvedené udaje budou doplnény pfi Zméneé ¢. 1 UP Celistna.

VySe uvedené uUdaje jsou uvedeny v textové ¢asti odlvodnéni.

3. Zména ¢&. 1 UP Celistna provéfi a bude respektovat navaznost dopravni infrastruktury — silnice
lll. tfidy, navaznost technické infrastruktury — vzdusna vedeni VN, navaznosti vSech urovni
USES na Uzemi sousednich k. 0., z&jmové Gzemi Ministerstva obrany — vzdu$ny prostor pro
létani v malych a pfizemnich vySkach — OP LK TSA 27, komunikac¢ni vedeni vcetné
ochranného pasma.

Zména ¢. 1 provéfila vy$e uvedené nadvaznosti a respektuje uvedené zajmy MO CR v Feseném tizemi.
4. V ramci Zmény &. 1 bude UP Celistnd uveden do souladu s pravnimi piedpisy a aktualnimi
mapovymi podklady.
V ramci Zmény ¢&. 1 byl proveden soulad s legislativnimi zménami v obdobi od vydani uzemniho planu
do zpracovani Zmény ¢.1, byly aktualizovany mapové podklady.

Ministerstvo obchodu a priimyslu — souhlasné stanovisko, neuplatriuje pozadavky.

Obvodni barisky urad pro uUzemi kraju Libereckého a Vysodina — souhlasné stanovisko, bez
pfipominek a pozadavkd.

Krajska hygienicka stanice Kraje Vysocina se sidlem v Jihlavé, UP Pelhiimov — souhlasné stanovisko,
neuplatiuje pozadavky.

HZS Kraje Vysodina, Uzemni odbor Pelhfimov — souhlasné stanovisko.

Krajsky ufad Kraje Vysocina, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

1. Zhlediska pusobnosti krajského ufadu podle § 48a zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu — bez
pfipominek

2. Zhlediska plUsobnosti krajského ufadu podle § 107 zakona €. 254/2001 Sb. o vodach a o
zmeéné a nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisU- vydani stanoviska
neni v kompetenci uradu

3. Stanovisko organu ochrany ptirody a krajiny : KrU OZPZ, pfisluény podle § 77a odst. 4 pism.
n) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v pozdéjSich znénich, ve smyslu § 45i

odst. 1 tohoto zaékona konstatuje, Ze navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna
nebude mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zameéry vyznamny vliv na
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predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale téz ,EVL®) nebo ptaci
oblasti (Natura 2000).

Posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi (SEA) : KrU OZPZ, jako ptislusny ufad dle § 22 pism. b)
zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon EIA“) nepoZaduje

vyhodnoceni vlivii ndvrhu zadani Zmény &. 1 zemniho planu Celistna na Zivotni prosttedi.

Vyjadfeni organu ochrany zemédélského plidniho fondu (dale téz ,ZPF“) : Pokud dojde k
dotéeni pozemku, které jsou soucasti ZPF, je nutno dodrzet zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 4 zakona o ochrané ZPF a dle § 5 odst. 1 zakona o ochrané ZPF
navrhnout takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF nejvyhodnéjsi, zpravidla ve srovnani
s jinym moznym feSenim. Navrh uzemniho planu podiéha projednani s organem ochrany ZPF
a vydani jeho stanoviska dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF. Organ ochrany ZPF
upozoriiuje, ze dle § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize pozemky v I. a Il. tf. ochrany ZPF
odnimat pouze pfi vyrazné prevazujicim vefejném zajmu nad zajmy ochrany zemédeélského
pudniho fondu. Pokud tedy nedojde k dostate€nému oddvodnéni vefejného zajmu na padach
vysoce chranénych, na pozemcich s vlozenymi investicemi do pldy (meliorace) a u lokalit
porusujicich zasady ochrany zemédélského pladniho fondu dle § 4 a 5 zakona o ochrané ZPF,
nebude k takovym navrhovym plocham udéleno organem ochrany zemédélského padniho
fondu kladné stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF.

Vy$e uvedené zésady ochrany ZPF byly pfi ndavrhu Zmény &. 1 UP Celistna respektovany.

Odbor Zivotniho prostiedi M&U Pelhfimov

1.

Ochrana ovzdusi : Z hlediska ochrany ovzdusi je pfisluSny k vydani stanoviska k uzemnimu
planu obce v priibéhu jeho pofizovani krajsky Ufad dle § 11 odst. 2 pism. a) zakona ¢&.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpis.

Usek vodopravni, odpadové hospodafstvi, ochrana pfirody, statni sprava lest, zemé&délsky
pudni fond — bez pfipominek.

Povodi Vitavy, s.p.

1.

Resené Gizemi se nachazi v OP Ill. st. VN Svihov

Vzato na védomi, zapracovano do Zmény ¢. 1

2.

V ramci Zmény &. 1 bude navrzena lokalita Tl pro umisténi obecni COV. Technologie nové
navrzené COV bude navrzena s ohledem na dosazeni imisnich standard(i pro lososové vody
a to vsouladu s nejlepsimi dostupnymi technologiemi. Technologie COV bude upfesnéna
vramci uzemniho a stavebniho fizeni, projektovou dokumentaci pozadujeme predlozit ke
stanovisku spravce povodi.

Lokalita pro umisténi COV je soucasti vydaného UP Celistna, Zménou &. 1 nedojde k dotdeni.
Technologické poZadavky jsou zapracovany do textové ¢asti.

3.

Po vybudovani vefejné splaskové kanalizace ukon&ené COV budou jimky &i individualni Sistici
zafizeni odstaveny z provozu a objekty budou napojeny na verejny kanalizaéni systém.

PoZadavky zapracovany do textové ¢asti.

4.

V nové navrzenych lokalitach pro zastavbu budou srazkové vody znavrhovych lokalit
v pfipadé vhodnych hydrogeologickych podminek pfednostné zasakovany na vlastnich
pozemcich, pfipadné akumulovany v jimkach a nasledné vyuzivany pro zalivku, odpadni vody
budou likvidovany v souladu s platnou legislativou.

PoZadavky zapracovany do textové ¢asti.
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7. Vyhodnoceni splnéni pozadavkll zadani nebo vyhodnoceni splnéni
pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem, popripadé vyhodnoceni
souladu S bod 1 — 5 uvedenymi ve vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. v plathém znéni,
priloha 7, ¢ast Il., bod b).

Navrh Zmény &. 1 UP Celistna je zpracovan dle pokynd pro zpracovani Zmény &.1 UP Celistna, které
jsou soudasti Zpravy o uplatiiovani UP Celistna. Navrh zmény je vypracovan v souladu s t&mito
pokyny. Obsah dokumentace je pfizplisoben zakonu 183/2006 Sb. v platném znéni a jeho provadécim
pravnim pfedpistim v platném znéni.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury.

Zmény &. 1 UP Celistna byly provéieny dil&i aktualni pozadavky na vyuziti Gzemi v souladu se
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, obsazenou v platném uUzemnim planu. Zmény v Uzemi
respektuji kladné hodnoty Uuzemi dané na Uzemi obce kvalitou urbanistického prostfedi a kvalitou
pFirodniho prostfedi a pfirodniho ramce. Re$eni Zmény &. 1 UP Celistna respektuje zasady ochrany
kulturnich, pfirodnich a jinych hodnot obce a Sir§iho Uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoije.
Navrhem Zmény &. 1 UP Celistna nedochazi ke stfetu s t&mito zajmy.

A.1) PoZzadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje €R 2008 (PUR CR 2008)

V ramci Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna bylo provedeno posouzeni souladu UP a jeho zmény
s Politikou uzemniho rozvoje v aktualnim znéni. Viz podkapitola 3.1. tohoto odivodnéni.

A.2) Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje (ZUR) Kraje Vysoéina

Bylo provedeno posouzeni souladu UP a jeho zmény se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje
Vysocina v aktualizovaném znéni. Viz podkapitola 3.2. tohoto odlvodnéni.

A.3) Pozadavky z hlediska SirSich iGzemnich vztahu
Viz kapitola 2. tohoto odGvodnéni.

A.4) Pozadavky na reSeni_vyplyvajici z Aktualizace Uzemné analytickych podkladi Kraje
Vysoéina

V rdmci zpracovani Zmény &. 1 UP Celistna byly aktualizovany limity vyuZiti Gzemi na zakladé
aktualizovanych UAP Kraje Vyso&ina — viz koordinaéni vykres odivodnéni. Na feSeni Zmény &. 1 se
nevztahuji Zadné dalSi poZadavky.

A.5) Pozadavky na resSeni vyplyvajici z vyvhodnoceni zmén podminek na zakladé, kterych byl
uzemni plan vydan

Uzemni plan Celistna byl vydan zastupitelstvem obce 31. 8. 2010 (Gginnost 17. 9. 2010) v souladu
se zakonem ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu — stavebni zakon v platném
znéni a provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném znéni a ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni.

Od té doby byly aktualizovany dokumenty: Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ( viz
podkapitola 3.1. tohoto odlvodnéni , Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ( viz podkapitola 3.2.
tohoto odlvodnéni ). Dale nabyl uc€innosti zakon €. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon &. 183/ 2006
Sb. (stavebni zakon) a souvisejici provadéci vyhlasky stavebniho zakona ( U&innost od 1.1. 2018 ). V
ramci Zmény &. 1 Uzemniho planu Celistna byl uzemni plan dan do souladu s touto platnou
legislativou. V obdobi uginnosti UP Celistna dos$lo k aktualizacim mapového podkladu ( katastraini
mapa ). V ramci téchto aktualizaci nedoslo k takovym zménam, které by zasadnim zplsobem ménily
charakter a zpisob vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti v UP Celistnd . Textova &ast a
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graficka Cast uzemniho planu byla provéfena a upravena tak, aby nebyla v rozporu s pozadavky na
zpracovani UPD (pfiliSna podrobnost, doporuéeni, popisny charakter a podobné).

A.6) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z Aktualizace uUzemné analytickych podkladid ORP
Pelhfimov

Limity vyuZiti tzemi budou aktualizovany dle platnych UAP ORP Pelhfimov (5. aktualizace
4.1. 2021) v rozsahu Uzemi zobrazeného na vykresech Zmény C. 1. Jsou respektovany pozadavky
vyplyvajici z 5. aktualizace UAP na ochranu hodnot na uzemi obce, na feSeni problémuU v uzemi.

Budou provéfeny stfety a zavady vyplyvajici z rozboru udrZitelného rozvoje Uzemi a pfip. bude
navrzena jejich mozna Uprava. Jedna se o stfety a zavady:

Vzajemné stfety zamér( a zavady urbanistické, dopravni, hygienické a environmentalni
nPZosOPLE - Navrh plochy zmén zasahuje do ochranného pasma lesa

Na plochach zasahujicich do pasma 50 m od hranice lesa bude umisténi staveb min. 25 m od hranice
lesa.

nPZosUAN - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajiciho Uzemi s archeologickych nalezi
Pri jakychkoliv zasazich do terénu na plochach zasahujicich dzemi s archeologickymi nalezy, je

tfreba respektovat § 21-23 zakona ¢. 20/1987 Sb. Stavebnik je povinen zamér stavebni cinnosti
oznamit Archeologickému ustavu a umoZznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném

Uzemi zachranny archeologicky priazkum.
nPZosZPF - Navrh plochy zmén zasahuje do stavajici ptdy I. a Il. tfidy ochrany
V pripadé zasazeni pud I.a Il. je navrh fadné oddvodnén v kapitole 15.

Na zakladé 5. aktualizace UAP ORP Pelhiimov byly dopinény ( mimo jiné ) tyto jevy:
- migracné vyznamné Uzemi;
- jiné zaméry — vyhlaSena ochranna pasma;
- komunikaéni vedeni v€etné ochranného pasma (celé k. 0.);
- zajmy Arméady CR — draha nizkého letu;
- Uuzemi s archeologickymi nalezy;
- ochranné pasmo vodarenské nadrze Il. stupné;
- ochranné pasmo vodniho zdroje ll.a A Il.b stupné;

A.7) Pozadavky Zastupitelstva obce Celistna — Zména é. 1 (schvalena uvedenym organem dne
15. 4. 2018) provéri nasledujici zejména nasledujici:

- pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéfeni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi;

Byla provedena aktualizace zastavéného tuzemi k 3.8.2021, rozsah Zmény ¢.1 nema zasadni viiv

na stanovenou urbanistickou koncepci v UP Celistné

- provéfi vznik novych ploch zmén (zastavitelnych ploch);

Jsou doplnény nové zastavitelné plochy 19-Sv a s ni souvisejici plocha 20-Du; 21-Sv; 22-Vz; 24-

Vz, pripadné plosné upraveny ( ploSné upfesnéni nebo rozS$ifeni ) stavajici plochy zmén 7-Vz; 8-

NSp.

- provéfi zmény funkénich vyuziti ploch z ploch stabilizovanych a ploch zmén;

Je navrzena zména funkcniho vyuZziti ploch zmén :

- redukce stavajici zastavitelné plochy 3-B ( bydleni ) — c¢ast plochy vracena do ploch
zemédélskych ( pavodni funkéni vyuZiti )

- zména funk&niho vyuZiti &asti zastavitelné plochy 6-Vz ( vyroba zemé&délska ) na plochu 23-Sv
( plcha smiSena obytna — venkovska )

- zafazeni plochy zmén 18-NL do stabilizovanych ploch ( bylo realizovano zalesnéni )

- provéfi vznik novych ploch v krajing;

Je doplnéna zastavitelna plocha v krajiné 19-Sv ( umisténi plochy je doloZeno Hodnocenim vlivu

zaméru na krajinny raz dle §12 zakona ¢. 114/1992 Sh.

- provéfi vznik novych ploch a koridor(i dopravni a technické infrastruktury;

Nebyla zjisténa potfeba na vymezeni téchto dalSich ploch a koridort

- provéfi potfebu zpracovani uzemni studie;

Byl stanoven poZadavek na provéfeni plochy 3-B tzemni studii.
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- provéfi zasady ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu;

Zéasady pro ochranu prirody a krajiny a krajinného razu jsou stanoveny a doplnény v podkapitole
2.2.1. vyrokové &asti.

- provéfi lokalni USES (jeho navaznosti);

Byla provérena névaznost USES na navazujici Uzemi bez zji$téni zavad

- provéfi limity vyuZiti uzemi;

Limity Gzemi byly doplnény na zékladé aktualizovanych UAP ORP Pelhfimov.

A.8) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména provéireni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a provéireni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

Zména &. 1 UP Celistna vychazi ze struktury platného UP Celistna, neovliviiuje zdsadné stanovenou
koncepci, pouze ji doplfiuje nebo upfFesfiuje.

Urbanisticka koncepce obsazena v UP Celistna se zasadnim zplisobem Zménou &. 1 neméni, nejsou
vymezeny nové stabilizované plochy (jako zmény funkéniho vyuziti), jsou doplnény nebo upfesnény
plochy zmén, je navrzena zména funkéniho vyuziti u téchto ploch. Neni navrhovana Uprava stavajici
koncepce dopravni a technické infrastruktury. Navrhované zmény nejsou v rozporu s celkovou
stanovenou urbanistickou koncepci UP Celistna (neni tudiz nutné pofizovat novy UP).

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch (pokud jsou obsaZeny v UP Celistnd) jsou pfevzaty, pfip. jsou
doplnény a upraveny. Nejsou navrhovany plochy, které nejsou v UP Celistna obsazeny.

Re$enim nejsou negativné ovlivnény odtokové poméry a vodni rezim v Gzemi, tento rezim Zménou &.
1 neni dotcen.

Jsou respektovany zasady ochrany pfirody a krajiny a krajinného razu. Zménou €. 1 neni u lokalniho
USES navrzena uprava z diivodu navaznosti na okolni USES.

Neni ztizeno ani ohrozeno vyuziti ploch navazujicich ani vliv na tzemi sousednich obci.

Je doplnéna ploSna a prostorova regulace pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby
uzemi tvofilo harmonicky a funk&ni celek.

Je aktualizovano zastavéné tuzemi k 3.8.2021.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s obecnymi podminkami na vyuzivani Gzemi, ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi.

Doplnéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich zmén a doplnku, a to s ohledem na specifické podminky a charakter tzemi.

Na Gzemi obce Celistna nejsou Zménou &. 1 UP navrhovany Zzadné nové vyraznéji rozvojové plochy,
které by mohly samostatné €i ve spojeni s jinymi vyznamné ovlivnit zivotni prostredi.
Plocha technické infrastruktury (COV) je zachovana dle stavajiciho UP Celistna.

Navrh Zmény &.1 UP Celistna respektuje Zivotniho prostredi, trvale udrzitelny rozvoj Gzemi a ochranu
piirody a krajiny. ReSeni bude dodrzuje zésady ochrany vech sloZek Zivotniho prostfedi, véetné
uzemniho systému ekologické stability. Z hlediska ochrany pfirody a krajiny jsou chranény veSkeré
fragmenty, které se dochovaly v pfirodnim nebo pfirodé blizkém stavu, bez ohledu na to, zda jsou ¢i
nejsou soucasti zvlasté chranénych uzemi pfirody.

Novymi plochami zmén nejsou ovlivnény pfirodni prvky krajiny, jako jsou napf. meze, remizy,
rozptylena zelen, vegetacni doprovody komunikaci a vodnich tokl(. V feSeném uUzemi ve vSech
vhodnych formach byla celkové provéfena ochrana Uzemi pfed pfivalovymi vodami, nejsou
navrhovana nova opatfeni nad ramec stavajiciho stavu.
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Z hlediska ochrany zemédeélského pldniho fondu (ZPF) a lesniho pudniho fondu (PUPFL) je
respektovana ochrana zemédélské a lesni pudy. Z davodu vzniku novych ploch zmén na zemédélské
pudé je soudasti Zmény & 1 UP Celistna vyhodnoceni predpokladanych disledkd na zemédélsky
pudni fond ve smyslu zakona €. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich prfedpist a vyhlasky ¢. 271/2019
Sb. ze dne 24.10. 2019 o stanoveni postupu k zajiSténi ochrany zemédélského pudniho fondu.
Vyhodnoceni je provedeno formou textové a grafické ¢asti.

Navrhem novych ploch zmén (ploch zastavitelnych) je ve smyslu § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon v platném znéni prokazano, Ze dalSi zastavitelné plochy Ize zménou UP vymezit
pouze na zékladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Vyhodnocenim a odlvodnénim zaboru prokazat, Zze ve smyslu § 5 odst.1 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni je z hlediska zaboru ZPF pfedloZené feSeni nejvyhodnéjsi.

Bude provedeno:

a) vyhodnocenim stupné a rozsahu vyuziti funkéné identickych ploch — viz kapitola 12. tohoto
oddvodnéni;

b) odivodnénim umisténi funkénich ploch zhledisek urbanistickych — viz kapitola 11 tohoto
oddvodnéni;

c¢) odlivodnénim zaboru ZPF srovnanim s alternativnimi feSenimi — viz kapitola 15 tohoto odtvodnéni.

Soudasti Zmény &. 1 UP Celistna je vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch — viz
kapitola 12. tohoto odtivodnéni.

Zména &. 1 UP Celistna déale provéfila zejména:

Stavajici textova a graficka Cast UP Celistna je upfesnéna a doplnéna o Aktualizované ZUR Kraje
Vysocina a Aktualizaci PUR CR 2008 — viz kapitola 3. tohoto odGvodnéni

V ramci Zmény &. 1 byla provéfena textova &ast vyroku a UP Celistna je tak uveden do souladu s
pravnimi pfedpisy.

V ramci Zmény €. 1 byla provéfena navaznost na Uzemi sousednich obci predevsim v ramci dopravni
a technické infrastruktury a USES — nebyly zjiStény zavady v této navaznosti.

Byly dopInény nové Gdaje a limity z aktualizace UAP ORP Pelhfimov &. 5 z roku 2021.
Uzemni plan Celistna byl uveden do souladu s ust. § 43 odst. 3 stavebniho zakona v platném znéni.

Clenéni Gizemi na jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti odpovida mj. pozadavkim vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu (je stanoveno min. pFipustné a nepfipustné vyuziti,
popf. podminéné pfipustné vyuZiti) a § 3 odst. 3 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich
predpist (Clenéni a FeSeni regulace nezastavéného tzemi).

Graficka Cast je provedena nad aktualnimi mapami katastru nemovitosti. V souvislosti s timto je v
ramci Zmény &. 1 provéfena graficka &ast a UP Celistna je uvedena do souladu s pravnimi pfedpisy a
aktualnimi mapovymi podklady. Soucasné byla provéfena spravnost vSech udajli na jednotlivych
vykresech.

Byla provéfena a dopin&na spravnost grafického a textového oznadeni vech ploch v UP Celistna.

Byla provéfena nutnost zpracovani tzemnich studii (dosud nepotizenych) dle UP Celistna, tato
nutnost pofizeni je stanovena Zménou €. 1 pro plochu 3-B.

Do navrhu zmény jsou zapracovany pozadavky ze Zpravy o uplatiiovani UP Celistna.

V ramci Zmény &. 1 bylo provéfeno skute¢né vyuzivani stabilizovanych ploch — soulad UP Celistna a
skute&nosti. Nebyl zjisté€n rozpor mezi stanovenym vyuzitim a skuteénosti.

Pfi vzniku novych ploch zmén (ploch zastavitelnych) bylo postupovano ve smyslu § 55 odst. 4
stavebniho zakona v platném znéni.

V ramci Zmeény €. 1 je mozno (pfed spolecnym jednani) provést doplnéni navrhu ( po jeho pfedlozeni
obci Celistna a pofizovateli ) o pfipadné dalsi plochy.
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A.9) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zeijména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Zména &. 1 UP Celistna respektuje stavajici trasy silnic lIl. tfidy (11I/11250 a 111/11251). Nové plochy
zmeén maji zajiSténo napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu v feSeném uzemi.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Zelezniéni doprava

V feSeném Uzemi neni provozovana.

Letecka doprava

V fe§eném Uzemi neni Zménou &. 1 UP dotéena. Celé feSené Gzemi se nachazi v zajmovém Uzemi
Ministerstva obrany — vzdusném prostoru pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach — OP LK TSA 27,
ktery je respektovan.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Ostatni druhy dopravy (autobusova, nemotorova, hospodarska, staticka)

Jsou respektovany stavajici trasy bez dalSich pozadavku.

Upfesnéni poZadavkil vyplyvaijici z Aktualizované PUR CR 2008
- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Technicka infrastruktura

Ve Zméné &. 1 UP Celistna byla provéfena koncepce napojeni novych ploch na sité vefejné technické
infrastruktury.

Zasobovani vodou

Jsou respektovany stavajici trasy, pro nové plochy je umoznéno napojeni na stavajici systém
zasobovani vodou.

Upfesnéni poZadavk( vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvaijici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Resené Uzemi je soudasti OP vodarenské ll. stupné nadrze Svihov a OP vodniho zdroje Il.a A Il.b
stupné.

Kanalizace a COV

Jsou respektovany stavaijici trasy kanalizace. Ve obci Celistna neni obecni COV, &iéténi odpadnich
vod je individualni. UP Celistna navrhuje plochu pro budouci COV v obci — Zména &. 1 UP provéila
vhodnost ploch technické infrastruktury v€etné jejich podminek vyuZiti, tyto plochy a podminky vyuZiti
jsou zachovany ve stavajicim rozsahu.
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Srazkové vody ze stfech objektd budou pfednostné akumulovany ¢€i zasakovany na jednotlivych
pozemcich.

Upfesnéni poZadavk( vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Elektrorozvody

Jsou respektovany stavajici trasy vedeni VN 22 kV. Elektrické vedeni a trafostanice jsou kapacitné
vyhovujici pro sou¢asné pozadavky na odbér. Pro pokryti naristu elektrické energie v zastavéném
Uzemi a na zastavitelnych plochach Ize vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic,
jednak v pfipadé potfeby bude provedeno navySeni vykonu stavajicich trafostanic nebo budou mohu
byt umistény nové trafostanice v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Upfesnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Spoje, telekomunikace, radiokomunikace

Jsou respektovany stavajici trasy radioreléovych spojl a jejich OP.
Upresnéni pozadavki vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008
- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Celé feSené uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni. Pfes
feSené Uzemi prochazi patefni reléova trasa.

Zasobovani teplem

- bez pozadavku

Upfesnéni poZadavk( vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- bez pozadavku

Zasobovani plynem

- bez pozadavkd, obec neni plynofikovana, Zména €. 1 neuvazuje s plynofikaci
Upfesnéni poZadavkil vyplyvaijici z Aktualizované PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

- bez pozadavku

Nakladani s odpady
- bez pozadavku

Obc¢anské vybaveni

Koncepce navrzena v UP Celistna se Zménou &. 1 UP Celistna neméni, zmé&nou neni vyvolana
potfeba na vymezeni novych ploch, resp. Upravu stavajicich ploch ob&anského vybaveni.

Verejna prostranstvi

Koncepce navrzena v UP Celistna se Zménou &. 1 UP Celistna neméni, zmé&nou neni vyvolana
potfeba na vymezeni novych ploch, resp. Upravu stavajicich ploch vefejnych prostranstvi. Neni
vyvolana potfeba vymezeni novych ploch vefejnych prostranstvi dle § 7, bod (2) vyhlasky &. 501/2006
Sb., v platném znéni.
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A.10) Pozadavky na koncepci krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného Uzemi a provéreni moznych zmén vcéetné provéreni, ve kterych
plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

e Zména & 1 UP nema negativni viiv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostfedi stanovenou v UP Celistna;

e Zménou & 1 UP byla provéfena koncepce usporadani ploch v nezastavéném UGzemi, véetné
zajisténi zakladnich podminek ochrany krajinného razu;

e Zménou &. 1 UP byl provéfen uzemni systém ekologické stability ( na lokalni urovni ), byla
provéfena navaznost USES na Uzemi sousednich obci.;

e Zménou & 1 UP bylo provéfeno navrzeni protieroznich opatfeni a pFip. ochrany uzemi pied
pfivalovou vodou, realizace téchto opatfeni je umoznéna v ramci stanovenych podminek vyuziti
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti;

¢ Doplnéni zelené v krajiné je umoznéno v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti;;

e Zménou &. 1 UP byla provéiena sit mistnich a G&elovych komunikaci, byla doplnéna plocha pro
dopravni obsluhu nové zastavitelné plochy, v pfipadé potfeby je dalSi realizace dopInéni cestni
sité umoznéna v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti;

e Zménou &. 1 UP bylo provéfeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném
Uzemi pro uUcCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni, tyto stavby Ize
umistovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti;

e Zména &. 1 UP nenaru$uje 2adné vyznamné pfFirodni a krajinafské prvky a vysadbu;

e Zménou & 1 UP neni naruseno obdé&lavani okolnich zemé&délskych pozemkd, ani narusena
organizace ZPF;

e V rdmci Zmény & 1 UP bylo provedeno posouzeni souladu s oblastmi krajinného razu a
krajinnymi typy (dle Aktualizovanych ZUR Kraje Vysoc€ina);

Pfirodni hodnoty

Ochrana vod: neméni se — bez dalSich pozadavku. Je respektovano vyhlasené OP vodnich zdroju a
OP lll. stupné VN Svihov.

Ochrana ovzdusi:
- bez pozadavku

Zeleni: navrhované plochy Zménou &. 1 UP nenarusuji stavajici zelefi v fe§eném tzemi (plochy Zv,
NSx), zménou neni vyvolan pozadavek na ozelenéni navrhovych ploch.

Chranéna uzemi, vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy: v feSeném Uzemi se nenachazi.

Evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000, ptadi oblasti: v feSeném Uzemi se nenachazi.

Systém_ekologické stability krajiny: nové vzniklé plochy narusuji plochy lokalniho L’JSES’ani jeho
funkCnost. Navrh Zmeény €. 1 UP Celistna provefil rovnéz zajisténi koordinace prvku USES ve
stavajicim UP Celistnd v navaznosti na okolni obce a koordinaci tras lokalniho USES v feSeném
uzemi.

Ochrana zemé&délského plidniho fondu (ZPF): pfi zpracovani Zmény &. 1 UP Celistna byly dodrzeny
zasady ochrany zemédélského pldniho fondu — § 4 a § 5 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského padniho fondu, v platném znéni — navrh zastavitelnych ploch je vyhodnocen v
odGvodnéni Zmény &. 1 UP. Pfi dotéeni pozemki, které jsou soudasti ZPF, byly dodrzeny zasady
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ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 zakona o ochrané ZPF. Navrh uzemniho planu podiéha
projednani s organy ochrany zemeédeélského pladniho fondu a vydani jejich stanoviska dle § 5 odst. 2
zakona o ochrané ZPF, vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond v Gzemnim planu je provedeno dle vyhlasky & 271/2019 Sb. ze dne 24.10. 2019 o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pudniho fondu. Vyhodnoceni je provedeno
formou textové a grafické casti.

Dalsi zastavitelné plochy byly zménou Uzemniho planu vymezeny na zakladé prokazani nemoznosti
vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a odlvodnéni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch.

Investice do pudy: Za Ucelem zlep$eni pidni Urodnosti jsou na orné pudé provedeny odvodriovaci
soustavy. Zménou €. 1 UP nedochazi k jejich doteni.

Migrace: Migraéné vyznamna Gzemi (MVU) bylo Zménou &. 1 UP doplnéno.

DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Ochrana proti hluku: feSenym uUzemim prochazi dvé silnice lll. tfidy (jedna pfimo obci, druha
okrajovou Casti feSeného uzemi ) a dale sit mistnich komunikaci. Tyto komunikace nejsou
vyznamnym zdrojem hluku v uzemi. Zména & 1 UP Celistna neumistuje plochy s moznosti
nadlimitnich zdroju hluku.

Ochrana vefejného zdravi: Zména &. 1 UP Celistna respektuje v8echny platné hygienické predpisy.
Pozadavky z hlediska protipoZarni ochrany: Zména ¢&. 1 UP Celistna respektuje odbé&rna mista pozarni
vody z vodnich ploch a toku a odbérna mista z vefejné vodovodni sité.

Obrana_a bezpeénost statu: vfe$eném Uzemi obce Celistnd se nenachazi vojenské objekty a
vojenska zafizeni. Zvlastni pozadavky z hlediska obrany statu nejsou znamy. Z hlediska zajmi

armady je celé feSené Uzemi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — vzduSném prostoru pro létani
v malych a pfizemnich vySkach — OP LK TSA 27, ktery je respektovan.

Dle Aktualizace PUR neni fe$ené tzemi dotéeno zadnym letovym koridorem.

Dle Aktualizace ZUR Kraje Vysogina se nachazi v fe§eném Gzemim zajmy armady CR.

Ochrana lozisek nerostnych surovin: v FfeSeném Uzemi se nenachazeji zadna chranéna loziska
nerostnych surovin ani poddolovana a sesuvna uzemi.

A.11) Pozadavky vyplyvaijici ze Zpravy o uplatiiovani UP Celistna v obdobi 8/2010 — 8/2014 a ze
Zpravy o uplatiovani UP Celistna v obdobi 08/2014 — 07/2018

o Krajsky trad Kraje Vysoéina, odbor ZP a zemédélstvi, Zizkova 57, 587 33 Jihlava
Ochrana prirody a krajiny

Organ ochrany pfirody konstatuje, Zze z hlediska zajm0G chranénych vySe uvedenym zakonem
uplatfiuje pozadavek Sou€asné organ ochrany pfirody konstatuje, v souladu s ustanovenim ust. § 77a
odst. 4 pism. x) zakona o ochrané pfirody, Ze z hlediska dalSich zajma chranénych vySe uvedenym
zdkonem o ochrané pfirody uplatfiuje poZadavek na zajisténi Uzemniho zabezpecleni funk&nosti
téchto prvku:

- migracné vyznamné uzemi;

- v aktualizaci ZUR Kraje Vysogina je spravni uzemi obce Celistna zafazeno do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhfimovsko. ZUR stanovuji specifické zasady pro
¢innost a rozhodovani o zménach v Uzemi, chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny
vytvarejici jedineCnost krajiny. Opatfeni k ochrané krajinného razu jsou definovana ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

Uvedené pozadavky jsou soucdsti Zmény ¢&. 1 UP Celistna.

¢ Statni pozemkovy urad, oddéleni spravy vodohospodarskych dél, Husinecka 1024/11a, 130 00
Praha 3
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K navrhu uzemniho pldnu neméame z titulu vlastnika technické infrastruktury zasadnich pfipominek,
pouze doporucujeme, aby v nékterém vykresu (hlavni vykres nebo koordinaéni situace) byly zaneseny
stavajici plochy odvodnéné podrobnym odvodhovacim zafizenim (POZ) a v souvislosti s tim i linie
hlavnich odvodriovacich zafizeni (HOZ), které jsou jako stavby vodnich dél v souladu s § 56 odst. 6
zékona ¢&. 254/2001 Sb. o vodach a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb., v majetku statu a pfisluSnosti
hospodareni SPU. V k.u. Celistna se nachazeji nasledujici stavby HOZ:

CHP néazev stavby HOZ  rok pofizeni ¢. ID otevieny [km] zatrubnény [km]
1-09-02-015 Celistna A 1980 2100000109-11201000 0,000 0,330
1-09-02-015 Celistna B 1980 2100000110-11201000 0,174 0,275
1-09-02-015 Celistna C1 1974 2100000107-11201000 0,022 0,048

Odvodnéné plochy by mély byt pfistupné v uzemné analytickych podkladech. Pro vétsi nazornost Vam
v pfiloze posilame vyfezy z mapovych listh ¢. 23-32-04 a 23-14-24 map 1 : 10 000 se schématickym
zékresem melioraénich staveb, kde je podrobné odvodnéni zndzornéno Cervenymi plochami a stavby
HOZ modrymi liniemi.

Do HOZ "Celistna C1", ktery vede po okraji pozemku p.&. 624/1 pod hrazi rybnika, zasahuje podle
vykresu vefejné prospésné stavby a opatieni okrajova Cast plochy technické infrastruktury oznacené
jako WT 1. Pfi pfipadné vystavbé se SPU vyjadfi k projektu stavby technické infrastruktury na této
plose.

Z hlediska umoznéni vykonu spravy a udrzby by bylo vhodné zachovat podél trubnich usekd HOZ
nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 4 m od osy potrubi na obé strany a podél otevienych HOZ 6 m
oboustranny manipulaéni pruh. Do HOZ by nemély byt vypoustény Zadné odpadni ani destové vody.

Na uvedenych vodnich dilech HOZ bude provadéna pouze bé&Zna udrzba, napf. odstranéni splavené
ornice, seceni porostd a odstrafiovani naletll dfevin z pratoéného profilu HOZ ¢&i opravy trubnich
vedeni v€. reviznich Sachet.

Doporuc€ujeme, aby prubéh vySe uvedenych staveb HOZ a plochy podrobného odvodnéni byly
pofizovatelem Uzemniho planu vzaty na védomi a zejména trasy HOZ byly zpracovatelem uzemniho
planu doplnény do koordinaéniho vykresu.

Uvedené pozZadavky jsou souédsti Zmény ¢&. 1 UP Celistnd ( viz Koordinaéni vykres a Vykres
predpokladanych zaboru pudniho fondu ).

¢ Krajsky urad Kraje Vysoc€ina, odbor izemniho planovani a stavebniho radu — nadrizeny organ
na useku uzemniho planovani konstatuje nasledujici:

Méstsky Ufad Pelhfimov, odbor vystavby, jako potizovatel Uzemniho planu Celistnd a zpracovatel
Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi dle ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Stavebni zakon“), zaslal Krajskému ufadu Kraje Vysoc&ina, odboru uzemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen ,krajsky ufad®), dopisem ze dne 15. 2. 2014 k projednani dle § 55 odst. 1 ve vazbé na
ust. § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zékona Navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu obce Celistna
(dale rovnéz ,navrh zpravy"“).

Z predlozeného navrhu zpravy vyplyva, ze Uzemni plan obce Celistna byl schvalen zastupitelstvem
obce dne 31. 8. 2010, ucinnosti nabyl 17. 9. 2010, tj. tedy v dobé platnosti Politiky Uzemniho rozvoje
CR 2008 a v dobé udinnosti Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina (dale jen “ZUR KrV*).

Z predlozeného navrhu zpravy vyplyva nasledujici:
- Uzemi obce neni sougasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v PUR 2008.
- Uzemi obce neni sougasti rozvojovych os a oblasti vymezenych v ZUR KrV.

- Uzemi obce je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB005 Pelhfimovsko a
krajinného typu krajina lesozemédélska harmonicka. Reseni Uzemniho planu obce
Celistna neni v rozporu se zasadami stanovenymi pro oblast krajinného razu.

- ZUR KrV na Uzemi obce nevymezuji zadny koridor ani plochu pro umisténi vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésného opatfeni ani Uzemni rezervy.
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- Z hlediska $ir$ich vztah je zaji$t&na navaznost prvki USES a prvkd dopravni a technické
infrastruktury na izemi sousednich obci.

Po sezndmeni se s obsahem pfedloZzeného navrhu zpravy krajsky ufad, ktery je nadfizenym organem
na useku uzemniho planovani, konstatuje nasledujici :

eV navrhu zpravy poZadujeme upravit formulaci tykajici se zapracovani jevu ze Z’UR KrV do
UP. Upozoriiujeme, Ze se jedna o limity vyuziti Gzemi, které se ,nepfebiraji“ ze ZUR KrV, ale
vyplyvaji z pravnich pfedpisu a rozhodnuti.

Kromé vySe uvedeného nema krajsky ufad zadné dalSi pozadavky na dopInéni, resp. Upravu,
predlozeného navrhu Zpravy o uplathovani Uzemniho planu obce Celistna.

Zména é. 1 UP Celistnd je v souladu s vyse uvedenym konstatovanim.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit.

Zménou &. 1 UP Celistna nebylo nutné provéfeni ploch Gizemnich rezerv — UP Celistna neobsahuje
plochy tzemnich rezerv.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajici z Aktualizované PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvaijici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

- bez pozadavku

Upresnéni pozadavkl vyplyvajici z izemné analytickych podkladll, zejména z problémt uréenych
k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prizkumut a rozbor

- bez pozadavku

Dal$i pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona
v platném znéni nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)

- bez pozadavku

C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

UP Celistna ma zpracovany Vykres vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejn& prospé&snych
opatfeni (VPO) a asanaci.
Zménou & 1 UP Celistna bylo provéfeno vymezeni vefejné prospé&snych staveb a verejné
prospé&snych opatfeni, pro které Ize uplatnit pravo vyvlastnéni — Zména &. 1 UP Celistna vyfazuje
vefejné prospésna opatieni WU 1-8 ( zaloZeni prvkd USES ).

Upresnéni poZadavk® vyplyvajici z Aktualizace PUR CR 2008

- bez pozadavku

PoZadavky vyplyvajici z izemné& planovaci dokumentace vydané krajem — aktualizace ZUR Kraje
Vysodina

- bez pozadavku

Upresnéni pozadavkl vyplyvajici z izemné analytickych podkladll, zejména z problémt uréenych
k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich prizkumut a rozborl

- bez pozadavku

DalSi pozadavky

Pozadavky obce:
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- bez dalSich pozadavkd, v ramci nové navrhovanych zastavitelnych ploch neni vyvolan poZadavek na
vymezeni VPS nebo VPO

Stavby a opatreni k zajiSténi ochrany a bezpecnosti statu:

- bez pozadavku

Asanace (ozdravéni) uzemi

- bez pozadavku

Dals$i pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
v platném znéni nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)

- bez dalSich pozadavki

V navrhu Zmény &. 1 UP Celistna mohou byt podie potieby na zakladé projednani navrhu Zmény ¢&. 1
UP vymezeny i dal&i plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace.

Plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace jsou v navrhu
Zmény €. 1 UP Celistnd vymezeny na zvlastnim vykresu.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

Nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu nebo dohodou o parcelaci. Vramci Zmény ¢. 1 UP je
vymezena zastavitelna plocha 3-B/1, ktera je podminéna zpracovanim uzemni studie.

Upresnéni poZadavk( vyplyvajici z aktualizace PUR CR 2008

- bez pozadavku

Pozadavky vyplyvaijici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

- bez pozadavku

Upresnéni pozadavkl vyplyvajici z izemné analytickych podkladll, zejména z problémt uréenych
k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplfujicich prizkumu a rozbor(

- bez pozadavku

Dals$i pozadavky (obce, vyplyvajici ze zpravy o uplatfiovani UP podle § 55 odst. 1 stavebniho zékona
v platném znéni nebo z projednani s dotéenymi organy a verejnosti)

- bez pozadavku

E. Pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni.

- bez pozadavku

F. Pozadavky na uspoiradani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlivodnéni véetné méritek vykresu a po¢tu vyhotoveni.

Zména &. 1 UP Celistna je zpracovana v souladu se zakonem &.183/2006 Sb. stavebni zakon
v platném znéni a s jeho provadécimi vyhlaskami v platném znéni. Jako podklad byl pouzit platny UP
Celistna.
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Obsah zmény uzemniho planu bude odpovida d&lenéni stavajiciho Uzemniho planu. U
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti jsou stanoveny pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
podminky vyuZiti, pfip. stanoveny podminky plosného a prostorového usporadani.

Textova &ast Zmény & 1 UP Celistna je zpracovana v rozsahu ménénych &asti zplisobem revize
platné textové &asti UP Celistna. Zpracovani grafické ¢asti navazuje na platny UP Celistna. Zména ¢&.
1 neni graficky provedena ve vyfezech. Byl aktualizovan vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci pro celé feSené Uzemi, je dolozen hlavni vykres, vykres zakladniho c¢lenéni uUzemi
s aktualnim zastavénym Uzemim obce, koordinacni vykres, v§e nad aktualnimi mapovymi podklady
dle CUZK. Graficka a textova &ast je provedena v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy (pfiloh &. 7
k Vyhlasce &. 500/2006 Sb.), které budou provazany s pravnim stavem UP Celistna po Zméné &. 1.

Navrh Zmény &. 1 UP Celistna je zpracovan v rozsahu ménénych &asti (dle pFilohy 7 k vyhlasce ¢.
500/206 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist):
I. Obsah zmény uzemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka Cast (celé feSené uzemi):
- Vykres zdkladniho €lenéni 1 : 5000
- Hlavni vykres 1 : 5 000
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
Il. Obsah odliivodnéni zmény Gizemniho planu
a) Textova Cast
b) Graficka Cast (celé feSené uzemi):
- Vykres SirSich vztaht 1 : 50 000
- Koordinaéni vykres 1 : 5 000
- Vykres predpokladanych zabord padniho fondu 1 : 5 000

Vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi neni zpracovano, dotéeny organ ve
svém stanovisku k pokyndm na zpracovani Zmény €. 1 tento poZadavek neuplatnil (Zména ¢. 1 nema
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zpusob zpracovani Zmény ¢&. 1 UP Celistna
Navrh Zmény €. 1 UP Celistna pro projednani (spole¢né jednani, vefejné projednani pfipadné kazdé
opakované vefejné projednani)

Textova Cast — 2 tiSténé vyhotoveni s CD pro projednani (spole¢né jednani, vefejné projednani
pfipadné kazdé opakované verejné projednani) ve formatu ,*.doc* a ,*.pdf“. V pfipadé nutnych oprav a
nepresnosti vzniklych na zakladé pozadavkl dotéenych organu nebo pofizovatele bude provedena
oprava a doplnéni jako sou&ast projednavané Zmény &. 1 UP Celistna.

Po vydani Zmény &. 1 UP Celistna bude pfedana koneéna verze — 3 x ti§téna verze s CD ve formatu
. .pdf‘a,*.shp®.

Graficka &ast — 2 tidténé vyhotoveni s CD a to v rozsahu a vykresech, které jsou Zménou &. 1 UP
Celistna (spole&né jednani, vefejné projednani pripadné kazdé opakované veiejné projednani) feSeny
a ménény ve formatu ,*.pdf*. V pfipadé nutnych oprav a nepfesnosti vzniklych na zakladé pozadavki
dotéenych organli nebo pofizovatele bude provedena oprava a doplnéni jako soucéast projednavané
Zmény ¢&. 1 a tisk nového vykresu.

Po vydani Zmény &. 1 UP Celistna bude pfedana koneéna verze — 3 x ti§téna verze s CD ve formatu
. .pdf‘a *.shp“

Uplné znéni UP Celistna po Zméné &. 1 — tisténé vyhotoveni pfisludnych vykres(i pro celé fesené
uzemi Celistna + CD (min. 3 vyhotoveni), bude pfedan po nabyti uginnosti Zmény &. 1 UP Celistna.
V pfipadé nepfesnosti vzniklych na zakladé tisku apod. bude provedena oprava a doplnéni jako
soudast Zmény &. 1 UP Celistna a tisk nového vykresu.
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Zména é. 1 UP Celistna (textova a graficka ¢éast) a tuplné znéni po Zméné &. 1 budou predany ve
formatu ,,*.pdf“ a ,*.shp* (MINIS verze 2.4).

Graficka ¢ast dokumentace bude provedena na podkladu aktualni_katastralni mapy pro reSené
katastralni uzemi, v digitalni podobé.

Sougasti zpracovani grafické a textové &asti Zmény &. 1 UP Celistna bude rovnéz Gprava po
spoleéném projednani a rovnéz po kazdém vefejném projednani az do verze pro vydani opatfeni
obecné povahy.

H. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tuzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Zménou ¢&. 1 UP Celistna neni dotéen lokalni USES.

Vyhodnoceni z hlediska vlivlh na Zivotni prostfedi nebo z hlediska vyznamného vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu &i pta&i oblast se neptedpoklada, protoze Zména &.1 UP Celistna nevyvolava
Zadné zvlastni nové zatéze na Zivotni prostfedi. Do feSeného Uzemi nezasahuje evropsky vyznamna
lokalita soustavy NATURA 2000, ptaci oblasti se v feSeném Uuzemi nenachazi.

Rozvoj vyrobnich aktivit nebude samostatné ¢&i ve spojeni s jinymi zaméry vyznamné
ovliviiovat Zzivotni prostfedi. Vyroba nebude obtézovat okoli nad stanovené limity — hluk, prasnost,
exhalace. V plochach vyroby nebudou realizovany stavby obaloven, spaloven, kafilérii, jatka,
potravinarska vyroba, provozy pro zpracovani a k vyrobé pouzivajici toxické a jedovaté latky, nebude
umistovan kozedélny, gumarensky, tézky hutni prdmysl a ani sklady téchto materialt, chemie a
chemické vyroby, stavby a zafizeni pro nakladani s chemickymi latkami a pfipravky, dale &innosti
v oblasti nakladani odpadu s ekologicky nevhodnymi palivy a spalovani vSech druh( odpadu (napf.
z chemické vyroby), vyznamné potencionalni zdroje znecisténi ovzduSi, &innosti pfi nichZz by
dochazelo k emitovani nebezpelnych tuhych a plynnych latek, tékavych organickych latek a
pachovych latek, vyznamné potencionalni zdroje znedisSténi povrchovych a podzemnich vod,
skladovani nebezpecénych chemickych latek, vyrobkud a pFipravkd.

Dotceny organ ve svém stanovisku konstatuje nasleduijici:

Lze uzavrit, Ze na zakladé porovnani koncepce s vySe uvedenymi kritérii pfilohy &. 8 k zakonu EIA a
predloZenych podkladi prislusny urad dospél k zavéru, Ze posouzeni vlivil navrhu zadani Zmény ¢&. 1
tzemniho planu Celistna na Zivotni prostredi by bylo pouze forméini procedurou bez dal§iho pFfinosu
pro ochranu Zivotniho prostredi. Posouzeni koncepce by nepfineslo ve vztahu k posouzeni jinych
koncepci zpracovavanych na odliSnych uGrovnich v téZe oblasti obsahové jiné vysledky a
pfedpokladany pfinos posouzeni na Zivotni prostfedi je proto minimalni. Navrh tdzemniho planu
nepredpoklada takovy rozvoj obce, ktery by mél zavazny vliv na Zivotni prostredi.

8. Zprava o vyvhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkt vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostredi

Nebylo poZadovano.

9. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

- vyhodnoceni vliv UP na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano

10. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50, odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

- stanovisko nebylo vydano
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11. Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni a vybrané varianty

Rekapitulace poZadavk( na feeni Zménou &. 1 UP Celistna :

a) aktualizace zastavéného uzemi k 3.8.2021

b) zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy 6-Vz ( vyroba zemédélska ) na plochu 23-Sv
( plcha smiSena obytna — venkovska )

c) redukce stavajici zastavitelné plochy 3-B ( bydleni ) — &ast plochy vracena do ploch
zemédélskych ( plvodni funkéni vyuziti )

d) upfesnéni hranice zastavitelné plochy 5-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska ) s ohledem
na aktualizaci zastavéného uzemi

e) rozSifeni stavajici zastavitelné plochy 7-Vz ( vyroba zemédélska )

f) doplnéni nové zastavitelné plochy 19-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )

g) doplnéni zastavitelné plochy 20-Du ( dopravni infrastruktura — ucelova ) v souvislosti se
zajisténim dopravni obsluznosti navrhované plochy 19-Sv

h) doplnéni zastavitelné plochy 21-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )

i) doplnéni zastavitelné plochy 22-Vz ( vyroba zemeédélska )

j) doplnéni zastavitelné plochy 24-Vz ( vyroba zemédélska )

k) plosna Uprava plochy zmén v krajiné 8-NSp ( plocha nezastavéna smiSena — pfirodni )

[) zafazeni plochy 18-NL do stabilizovanych ploch ( plochy lesni )

m) vyfazeni vefejné prosp&snych opatieni WU 1-8 ( zaloZeni prvkd USES )

n) sjednoceni identifikatord zastavitelnych ploch a ploch zmén v krajiné v ramci grafické ¢asti

0) promitnuti legislativnich zmén v obdobi od vydani tzemniho planu do zpracovani Zmény &.1.

Textova &ast je uvedena do souladu s platnou legislativou. Upravy se tykaji nazvil a po&tu kapitol,
doplnéni &asti textu vyplyvajici z pozadovaného obsahu kapitol, Gprava podrobnosti UP a odstranéni
popisnych a zdlvodriujicich ¢asti textu z vyroku, soulad (provazanost) textové a grafické Casti a
odstranéni zjisténych chyb a nedostatk.

Divodem zmény €. 1 je provéfeni aktualnich dil€ich pozadavkll na zménu vyuziti dzemi. Varianty
nejsou pozadovany.

Soucasti odlvodnéni je textova Cast vyrokové cCasti uzemniho planu s vyznaGenim zmén — viz
posledni ¢ast odivodnéni.

V souladu s platnou legislativou se méni nebo doplnuji nazvy kapitol 1., 2., 3., 4., 5., 6., 8;
vklada se kapitola 9.; méni se nazev a méni se Ciselné oznaceni kapitoly 9. na kapitolu 10.;
vklada se kapitola 11; vklada se podkapitola 12.; méni se ciselné oznaceni kapitoly 10. na
kapitolu 13.

Zdavodnéni celkové koncepce :

m hodnoty uzemi

Hodnoty Uzemi nejsou navrhem zmény ¢. 1 doteny. Zména se nedotyka a neovliviuje,
architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné plochy, mista krajinného razu se
zasadni krajinafskou hodnotou a neni v rozporu s ochranou vyznamnych vyhlidkovych boda.

m urbanisticka koncepce, rozvoj sidel

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Celistna neovlivni zasadné celkovou urbanistickou koncepci stanovenou
v Uzemnim planu Celistna. Jedna se pouze o dil¢i zmény :

1. zména funk&niho vyuZiti Easti zastavitelné plochy 6-Vz ( vyroba zemédélska ) na plochu 23-Sv
( plcha smiSena obytna — venkovska ), nejedna se o vymezeni nové plochy
Oddvodnéni :

Vyuziti zastavitelné plochy 6-Vz k navrzenému funkénimu vyuziti ( zemeédélska vyroba ) nebylo
doposud zahajeno, dle vyjadfeni vlastnikli pozemkd neni predpoklad pro vyuziti plochy v tomto
rozsahu, naopak je pozadavek umoznit v uzemi i funkci bydleni s moznosti vySSiho podilu
hospodarské slozky ( zemédélska a femesina vyroba ). Z tohoto divodu byla provedena zména
funkéniho vyuziti na plochu smiSenou obytnou — venkovskou (23-Sv), ktera umozriuje pozadované
pFipustné vyuziti ( cca 45% vyméry pavodni plochy 6-Vz ). Plocha navazuje na stabilizované plochy
s timto funkénim vyuzitim, nedochazi k nezadoucimu ovlivnéni urbanistické koncepce.

2. redukce stavajici zastavitelné plochy 3-B ( bydleni ) — &ast plochy vracena do ploch

zemédélskych ( plvodni funkéni vyuziti )
Oddvodnéni :
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Plocha je situovana na pudach s vy$Sim stupném ochrany ( I., Il. tfida ), ¢ast plochy orientovana do
volné krajiny byla redukovanu jako kompenzace za vymezeni novych zastavitelnych ploch na padach
s niz8im stupném ochrany. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o redukci vnéjsi ( okrajové ) &asti plochy
nebude ovlivnéna urbanisticka koncepce.

3. upfesnéni hranice zastavitelné plochy 5-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovskd ) s ohledem
na aktualizaci zastavéného uzemi
Oddvodnéni :
Upfesnéni hranice této zastavitelné plochy ( redukce ) byla provedena z dldvodu aktualizace
zastavéného Uzemi, neovliviiuje urbanistickou koncepci.

4. rozSifeni stavajici zastavitelné plochy 7-Vz ( vyroba zemédélska )
Oddvodnéni :

Jedna se o rozsifeni stavajici plochy 7-Vz se stejnym funk&nim vyuzitim, tedy vyroba zemédélska,
na zakladé pozadavku vlastnika pozemku. Stavajici plocha 7-Vz je v sou€asnosti zcca 40%
vyuzivana jako manipulaéni a skladovaci plocha pro zemédélské komodity. Jelikoz se jednd o
rozSifeni plochy v pfimé navaznosti na plochu stavajici, nedochazi k ovlivnéni stanovené urbanistické
koncepce.

5. doplInéni nové zastavitelné plochy 19-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )
Oddvodnéni :

Jedna se o umisténi nové plochy ve volné krajiné v nepfimé navaznosti na stavajici plochu se
stejnym funkénim vyuzitim - plvodni zemédélska usedlost ( samota ). Jelikoz umisténi této plochy
muze mit vliv na ovlivnéni krajinného razu, bylo zpracovano ,Hodnoceni vlivu zaméru na vymezeni
ploch 19-Sv/p a 20-Du dle Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Celistna na krajinny raz dle § 12 zakona
€. 114/1992 Sb. ( Ekopontis, s.r.0., Brno 09/2021 ) s témito zavéry :

A. POSOUZENI MIRY VLIVU ZAMERU NA IDENTIFIKOVANE ZNAKY A HODNOTY

A.1. Vliv na rysy a hodnoty pfirodni charakteristiky — slaby

A.2. Vliv na rysy a hodnoty kulturni charakteristiky - slaby / (stfedné silny)

A.3. Vliv na ZCHU - zadny

A.4. Vliv na VKP — zadny

A.5. Vliv na kulturni dominanty — zadny

A.6. Vliv na estetické hodnoty krajiny - slaby

A.7. Vliv na harmonické méritko krajiny — zadny/slaby

A.8. Vliv na harmonické vztahy v krajiné — slaby/( stfedné silny )

B. SHRNUTI CELKOVEHO VLIVU ZAMERU NA KRAJINNY RAZ

B.1. Raz krajiny v PDoKP se vyznacuje pfitomnosti znakud pfirodni charakteristik KR i znak{ kulturni a
historické charakteristiky. Pfirodni a kulturni a historické charakteristiky se vtiskavaji do charakteristik
vizualnich/estetickych hodnot, pro vSechny pak plati, Ze svou cennosti nedosahuji vyznaéného di
dokonce jedine&ného vyznamu.

B.2. Zamér, vzhledem ke svému charakteru a vzhledem k charakteru dotéeného Uzemi, pfimo
(fyzicky) ani nepfimo (vizualné) nezasahuje do znak(, které nabyvaji jedine€ného &i
neopakovatelného vyznamu. Tyto znaky se v ramci PDoKP vubec nevyskytuji a nejsou pfitomny ani
za hranicemi PDoKP v potencialni sféfe vizualnich vlivQ.

B.3. Vzhledem k charakteru a umisténi zaméru budou ovlivnény pfedevsim dil€i scenérie. Realizace
zaméru bude jisté pfedstavovat zménu KR (i cennych dil€ich krajinnych scenérii), nikoliv vSak —
vzhledem k charakteru zaméru a omezenym moznostem jeho vizuélniho uplatnéni v krajiné pfevazné
v SirSich krajinnych souvislostech — k prostorovému sniZeni €i setfeni cennych hodnot stavajici krajiny.
C. ZAVER

Zamér bude vniman jako nova soucast kulturni krajiny lu¢nich porostd a pastvin s fragmenty mezi a
remizk(l zapadné uklonénych svah( Kobyliho vrchu, pficemz v hodnoceni nebyl shledan v
podstatnych aspektech vyznamny rozpor s vystupy ,Strategie ochrany krajinného razu kraje Vysocina“
(STUDIO B&M 2008). Zamér svym rozsahem a umisténim neovlivni stanovenou urbanistickou
koncepci v UP Celistna.

Zameér je navrzen s ohledem na kritéria ochrany krajinného razu dle § 12 zakona 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, a je proto vyhodnocen jako Unosny zasah do krajinného
razu chranéného dle zakona. Ve vztahu k § 12 zakona tedy zamér nevyzaduje realizaci
zmirfujicich/kompenzacénich opatfeni, resp. z hlediska vizualnich vlivGi je vhodné v jednotlivych
stupnich pfipravy zaméru respektovat zejména navrh vysadby mistnich/starych odriid ovocnych
dfevin na pokragovani linie zarGstajici meze na SZ hranici pozemku p.¢. 632 a 634/1 v k.u. Celistna;
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stejné tak lze podpofit pokracovani pastvy ovci, kterou vlastnik pfedmétnych pozemku v prostoru
lu€nich porostli zapadnich svahu Kobyliho vrchu realizuje jiz nékolik let.

( Podrobnéji viz ,Hodnoceni vlivu zaméru na vymezeni ploch 19-Sv/p a 20-Du dle Zmény ¢. 1
Uzemniho planu Celistna na krajinny raz dle § 12 zakona ¢&. 114/1992 Sh. - Ekopontis, s.r.0., Brno
09/2021)

6. doplnéni zastavitelné plochy 20-Du ( dopravni infrastruktura — GcCelova ) v souvislosti se
zajisténim dopravni obsluznosti navrhované plochy 19-Sv
Oddvodnéni :
Vymezeni plochy 20-Du pfimo souvisi s umisténim plochy 19-Sv, umistovani ploch ucelové
dopravy neni v rozporu s koncepci UP Celistna.

7. doplnéni zastavitelné plochy 21-Sv ( plocha smiSena obytna — venkovska )
Odudvodnéni :

Plocha 21-Sv je vymezena v souvislosti s rozSifenim plochy 7-Vz jako vyuZiti vzniklé vnéjsi proluky
v zastavéném uzemi. Plocha navazuje na stabilizované plochy s timto funkénim vyuZitim a pfispiva
k doplnéni celistvosti sidla.

8.  doplInéni zastavitelné plochy 22-Vz ( vyroba zemédélska )
Odlvodnéni :

Jedna se o doplInéni nové plochy 22-Vz s funkénim vyuzitim vyroba zemédélska v navaznosti na
zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu 4-B a 5-Sv. Plocha byla doplnéna na zakladé pozadavku
vlastnikl pozemkl. Nedochazi k ovlivnéni stanovené urbanistické koncepce, umisténim plochy
dochazi k dotvareni celistvosti sidla.Tato plocha slouZi vyhradné pro umistovani staveb zemédélské
prvovyroby s ohledem na poZadavky hospodaficich subjektt a téZ s ohledem na vefejny zajem.

9.  doplnéni zastavitelné plochy 24-Vz ( vyroba zemédélska )
Oddvodnéni :

Jedna se o doplnéni nové plochy 24-Vz s funk&nim vyuZitim vyroba zemédélskéd v navaznosti na
zastavéné Uzemi. Plocha byla doplnéna na zakladé pozadavku vlastnika pozemk(. Nedochazi
k ovlivnéni stanovené urbanistické koncepce, umisténim plochy dochazi k dotvareni celistvosti sidla.
Tato plocha slouzi vyhradné pro umistovani staveb zemédélské prvovyroby s ohledem na pozadavky
hospodaficich subjektl a téz s ohledem na vefejny zajem.

Zména je pozadovana obci. Rozvoj bydleni a posileni mistnich ekonomickych aktivit je
hlavnim cilovym vyuzitim Gzemi, a to v souladu s vymezenym krajinnym typem i se zajmy obce.

m dopravni a technicka infrastruktura

Stanovenda koncepce dopravni a technické infrastruktury neni navrhem ménéna. Napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu u navrhovanych zastavitelnych ploch je v rdmci vymezenych ploch dopravy
a vefejnych prostranstvi s tim, Ze pro navrhovanou plochu 19-Sv je zajist€na dopravni obsluZznost
prostfednictvim plochy u€elové dopravy 20-Du.

m Koncepce krajiny

Koncepce krajiny neni Zménou ¢&. 1 UP Celistna zasadn& ménéna. V rdmci zpracovani Zmény &. 1
UP Celistna byly dle pozadavku KrU Kraje Vysoédina, odboru UP a SR provéfena navaznost
vymezeného lokalniho USES na navazujici Gzemi. V rdmci Zmény &. 1 je provedena plo$na Uprava
nefunkéni ¢asti LBK 3 ( plocha zmén v krajiné 8-NSp ) z divodu provedenych zmén kultur dle katastru
nemovitosti a dale byla zafazena plocha 18-NL do ploch stabilizovanych (z divodu realizace zaméru).

Koncepce obsahuje, pfipadné je doplnéna o nepfipustné vyuZiti nezastavéného tuzemi ve vztahu k
§ 18, odst. 5 stavebniho zdkona. Nepfipustné stavby jsou specifikovany ve stanovenych podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti nezastavéného Uzemi v Casti ,nepfipustné vyuziti“ —
plochy vodni (W), plochy zemédélské (NZ), plochy lesni (NL) a plochy smiSené nezastavéného uzemi
(NSx). Pro zpfesnéni charakteru umistovanych zaméru je doplnén rejstfik pojmu.
Stavby umoznéné v nezastavéném Uzemi budou takto odpovidat charakteru krajiny a sidla. Uzemi
obce je méné urbanizovana krajina s centralnim sidlem, s vy$Sim podilem pid ve vySSich tfidach
ochrany plUdniho fondu. Urbanizace uzemi mimo zastavéné Uzemi a plochy k nému pfiléhajici neni
tedy zadouci. Proto jsou stavby pro zemédélstvi ve volné krajiné omezeny na nezbytné nutné. Stavby
pro zlepseni podminek rekreace a cestovniho ruchu jsou mozné pouze formou cyklostezek. Jina
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forma neni v Uzemi uvaZovana, protoZe tudy neprochazi Zadna dalkova trasa ani zde nejsou turistické
atraktivity na takovém stupni, aby si vyZadaly specialni stavby (hygienicka zafizeni, informacni centra
apod.) pro turisticky ruch mimo vlastni zastavéné uzemi obce.

Oblast krajinného razu Pelhfimovsko (CZ0610-OB005) — viz podkapitola 3.2. Oduvodnéni

Krajinny typ dle hlavniho vyuziti — typ krajiny lesozemédélska harmonicka — viz bod 3.2. Odtvodnéni

m Vefejné prospésné stavby a opatfeni

V ramci Zmény &. 1 UP Celistna nebyly vzneseny pozadavky na vymezeni dal$ich VPS a VPO,
v ramci stanovené koncepce v UP Celistna do$lo k vyfazeni vefejné prospésnych opatfeni WU 1-8 (
zalozeni prvk USES).

ZMENY PROVEDENE V DOKUMENTACI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CELISTNA PO
SPOLECNEM PROJEDNANI :

( BUDE V PRIPADE POTREBY DOPLNENO PO UKONCENi SPOLECNEHO PROJEDNANI )

12. Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni je téz soucasti Zprévy o uplatr'loyéni tuzemniho planu Celistna a Pokyn( pro
zpracovani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Celistna

Navrhem zmény jsou vymezeny nové zastavitelné plochy s funkci smiSenou, vyrobni a dopravni.

UP Celistna vymezuje v zastavéném tzemi obce tyto stabilizované plochy :
e plochy s funkénim vyuzitim smiSené obytné — venkovské (Sv);
e plochy s funkénim vyuzitim ob&anské vybaveni (Ov, Os);
e plochy s funkénim vyuzitim vefejné prostranstvi (Pv);

e plochy s funkénim vyuzitim vyroba a skladovani (V);
¢ plochy s funkénim vyuzitim vyroba zemédélska (Vz);

plochy s funk&nim vyuzitim dopravni infrastruktury (Ds, Du);
plochy s funkénim vyuzitim vefejna prostranstvi - zelen (Zv);

¢ plochy s funkénim vyuzitim vodni a vodohospodarske (W);
VYHODNOCENI UCELNE VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi :

V ramci zastavéného Uzemi nejsou vymezeny plochy pfestavby. Stavebni Upravy objektd a pfipadna
vystavba je realizovana v ramci stabilizovanych ploch v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vramci Zmény &. 1 UP Celistna byla provedena revize a aktualizace zastavéného Uzemi. Byla
provedena Uprava pribéhu této hranice v SV €asti obce smérem ,dovniti — plochy byly vraceny
k plvodnimu Gc&elu vyuziti, tj. zemédélské vyuziti. Celkem se jedna o vyméru 0,5551 ha. Dale byla
provedena revize zastavéného Uuzemi vyrobniho aredlu severné nad obci, upravou této hranice ( &ast
Uzemi nema charakter zastavéného Uzemi ) byly vraceny k plvodnimu ucelu vyuziti, tj. zemédélské
vyuziti pozemky o celkové vymére 0,5654 ha. Celkem je tedy vraceno k zemédélskému vyuziti
1,1205 ha.

VYHODNOCENI| POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH :

V soucasné dobé feSi obec nékolik zadosti o vystavbu rodinnych dom{ — k tomuto Gcelu se
rozhodla vyuzit plochu 2 — B/1, pfipravuje jeji parcelaci s naslednym projektem ZTV pro pfipravu
lokality na stavby RD.

Obec Celistna ( stav dle UP )

Druh plochy Velikost plochy dle UP (ha) | Vyé&erpano (ha) Zbyva k zastavéni (ha)

Plochy bydleni 1-B

0,7768

0

0,7768
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Plochy bydleni 2-B 0,4709 0 0,4709
Plochy bydleni 3-B 1,0966 0 1,0966
Plochy bydleni 4-B 0,1193 0 0,1193
Plochy smiSené obytné - 0,5933 0 0,5933
venkovské — 5-Sv

Vyroba zemé&délska 6-Vz 0,8448 0 0,8448
Vyroba zemédélska 7-Vz 2,5528 0 2,5528
Technickd infrastruktura 16-Ti 0,0770 0 0,0770
\ell)érlz t;:rn;e?;(_aVL fotovoltaicka 0,9485 0 0,9485
CELKEM 7,4800 0 7,4800

Zménou é. 1 UP Celistna dochazi k Gpravé stavajicich zastavitelnych ploch :

3-B plocha redukovana v JV ¢asti o vymeéru 0,2905 ha ( vraceno k puvodnimu ucelu
vyuziti, tj.vyuziti zemeédeélské )

6-Vz pro Cast plochy je navrzena zména funkéniho vyuziti na plochu smiSenou obytnou —
venkovskou (23-Sv), kterd umoZfiuje i funkci bydleni s mozZnosti vy3Siho podilu
hospodarské slozky ( zemédélska a femesina vyroba ) - cca 45% vyméry pdvodni plochy
6-Vz, tj. 0,3827 ha

Zména ¢&. 1 UP Celistna zafazuje nové zastavitelné plochy nebo jejich plo§nou Upravu :

7-Vz plosna uprava (rozsiteni) stavajici plochy zemédélské vyroby s vymérou 0,7368 ha (
plocha neumoZfiuje stavby pro bydleni )

19-Sv nova plocha v krajiné s funkci smiSenou obytnou — venkovskou s vymérou 0,1400
ha

20-Du nova plocha ucelové dopravy v pfimé souvislosti s umisténim plochy 19-Sv —
zajisténi dopravni obsluznosti této plochy o vyméie 0,0929 ha

21-Sv nova plocha s funkci smiSenou obytnou — venkovskou o vymeére 0,0662 ha

22-Vz nova plocha zemédélské vyroby s vymérou 1,9473 ha ( plocha neumozriuje stavby
pro bydleni )

24-Vz nova plocha zemédélské vyroby s vymérou 0,8074 ha ( plocha neumozriuje stavby
pro bydleni )

Disledek Zmény é. 1 UP Celistna na bytovy fond :

zménou dochazi k redukci ploch ( jejich vraceni k plvodnimu vyuziti, tj. zemédélské
vyuziti ) s moznosti umistovani bytového fondu s celkovou vymérou 0,8456 ha = cca 8
bytovych jednotek (RD)

zménou dochéazi k umisténi novych zastavitelnych ploch nebo zménou funkéniho vyuziti
stavajici zastavitelné plochy s mozZnosti umistovani bytového fondu a celkovou vymérou
0,4889 ha = cca 5 b. j. (RD)

zménou &. 1 UP Celistna nedochazi k narustu podilu zastavitelnych ploch ( nebo
v disledku zmény funkéniho vyuziti stavajici zastavitelné plochy ) s moznosti
umist'ovani bytového fondu (RD), dochazi spiSe k mirné redukci.

narist podilu zastavitelnych ploch je zplsoben umisténim odGvodnénych ploch
vyroby zemédélské ( rozSifeni plochy 7-Vz a umisténim plochy 22-Vz a 24-Vz )
s celkovou vymérou 0,9885 ha stim, ze kzemédélskému vyuziti je vraceno

v dusledku revize ZU stabilizované plochy vyroby 0,5654 ha.
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13. Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feeny v ZUR, nejsou navrzeny.

14. Vycet prvku regulaé¢niho planu s odlivodnénim jejich vymezeni
Nebylo poZzadovano.

15. Vyhodnoceni predpokladanych duisledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

15.1. Vyhodnoceni pirepokladanych dusledkii navrhovaného reSeni Uzemniho planu na
zemédélsky pudni fond

15.1.1. Zakladni informace
¢ Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt na zemédélsky pldni fond je provedeno ve smyslu zakona
€. 334/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhlasky €. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019 o
stanoveni postupU k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni je provedeno
formou textové a grafické &asti.

¢ Informace o tzemi
Resené lzemi zahrnuje jedno katastralni Gzemi — k.a. Celistna (619388). Hranice zastavéného tUzemi
byla aktualizovana v rdmci zpracovani Zmény &. 1 UP Celistna k 3. 8. 2021.

Bonitované pudné ekologické jednotky ( BPEJ ) dotéené Zménou &. 1 UP Celistna ( nové
zarfazené plochy zmén )

BPEJ TFida ochrany
8.34.01; 8.34.21 l.
8.34.04; 8.34.31 Il.
8.34.24; 8.50.01 M.
8.34.41 V.
8.34.44; 8.67.01 V.

Hlavni padni jednotky :

34 - Kambizemé districké, kambizemé& modalni, mezobazické i kryptopodzoly modalni na zulach ,
rulach, svorech, a fylitech, stfedné tézké, leh¢i az stfedné skeletovité, vlahové zasobené, vzdy vSak
v mirné chladném klimatickém regionu

50 - Kambizemé oglejené a glejové, pseudogleje modalni, kambické, dystrické na Zzulach, rulach,
svorech, fylitech, ryolitech, dacitech, ryolitovych tufech, porfyrech, porfyritech, keratofyrech, znélcich,
trachytech, amfibolitech, gabrech, gabrodioritech, hadcich, peroditech, pikritech a opukach, bazickych
vyvrelinach a jejich tufech s leh¢i stfedné tézkou zeminou a na vSech substratech v KR 9, pfevazné
stfedné tézké lehli az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se sklonem k docasnému
zamokreni.

67 — gleje, pseudogleje glejové na ruznych substratech Casto vrstevnaté ulozenych, v polohach
Sirokych depresi a rovinnych celkd, lehci stfedné tézke, stfedné tézké az velmi tézké, bez skeletu az
slabé skeletovité, pfi vodnich tocich zavislé na vySce hladiny toku, t€Zko odvodnitelné.

Pozemkové upravy, USES, protierozni opatieni

- na katastralnim uzemi Celistna jsou komplexni pozemkové Upravy v Fizeni ( prob&hlo
uvodni jednani dne 27.7.2021;
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¢ Dalsi udaje

V grafické &asti jsou zobrazeny tyto jevy ( dle vyhl. &. 271/2019 Sb. ) :

navrh USES je popsan ve vyrokové &asti v kapitole &. 5., podkapitole 5.4., Zménou &.
1 neni mé&néna stanovena koncepce USES, pouze je navrhovana plo$na Gprava (
s ohledem na stavajici kultury dotéenych pozemkl ) nefunkéni ¢asti LBK 3 s ozn. 8-
NSp, uvedeny zabor zemé&délské pudy pro doplnéni nefunkéni &asti USES se
nepfedpoklada v celém rozsahu. K zaboru dojde v pfipadé umisténi novych staveb
vodnich a vodohospodarskych, protieroznich staveb a opatfeni nebo zalesnéni ( dle
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ), v pfipadé
zaluénéni k zaboru nedojde, plocha neni soucasti tohoto vyhodnoceni zaboru ZPF

v feSeném Uzemi nejsou evidovany stavby k ochrané pozemku pfed erozni Cinnosti
vody, tyto stavby a opatfeni Ize realizovat v ramci stanovenych podminek pro vyuziti

ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

a) zakres ploch a koridor(, na nichz se pfedpoklada zabor,

b) plochy zaboru, u kterych se jedna vyhradné o doCasné odnéti zemédélské pudy nebo
dod&asné odnéti prevazuje nejsou UP navrhovany,

c) hranice tfid ochrany, v€etné bonitovanych ptdné ekologickych jednotek, v rozsahu Guzemné
analytickych podkladd,

d) plochy zemédélské pudy pod zavlahami (vieSeném uUzemi se nevyskytuji) a plochy
zemédeélské pudy s vybudovanym odvodnénim, v rozsahu Uzemné analytickych podkladd,

e) stavby k ochrané pozemku pred erozni Cinnosti vody ( v feSeném uUzemi se nevyskytuji ), v
rozsahu Uzemné analytickych podkladi,

f) ucelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku a polni

cesty,
g) hranice zastavéného Uuzemi,

h) hranice koridort a ploch uvedenych v informaci podle odstavce 2 pism. g)

i) hranice katastralnich izemi.

Nad ramec vySe uvedeného jsou v grafické ¢asti pro informaci zobrazeny :

plochy vodni a vodohospodéaiské

plochy lesni

pasmo 50 m od okraje lesa

plochy, které Zména €. 1 vraci k pavodnimu vyuziti, tj. zemédélské vyuziti ( ZPF )

15.1.2. Udaje dle tab. 2 pfilohy k vyhl. &. 271/2019 Sb.

Vymeéry zaboru podle tfid ochrany (ha)

Informace o

~

Informace podle

0Oznadeni Souhrn . ) - .
navrzené vyméry existenci odvodnéni ustanoveni §3
plochy/ e A )
) vyuziti zéboru odst. 1 pism. g)
koridoru (ha)
l. Il . Iv. V. ano = vyskyt ano = vyskyt
Plochy obytné smisené - venkovské (Sv)
Smisené 0,0131
19-Sv/p | obytné — 0,1400 0,1269
venkovské
Smisené
21-Sv/p | obytné — 0
venkovské
Smisené
CELKEM | obytné — 0,1400 0,0131 | 0,1269
venkovské
Plochy vyroby zemédélské (Vz)
7Vzlp | Vyroba 0,6859 |0,0163 | 0,2306 | 0,4390
zemédélska
22.Vzlp | Yroba 1,8633 0,8622 1,0011
zemédélska

53




VVymeéry zaboru podle tfid ochrany (ha Informace o Informace podle
Oznaéeni Souhrn A g y (ha) . . - ) ’
navrzené vyméry existenci odvodnéni ustanoveni §3
plochy/ e A i
: vyuZziti zaboru odst. 1 pism. g)
koridoru (ha)
l. Il . Iv. V. ano = vyskyt ano = vyskyt
24-vzlp | Vyroba 0,8074 | 0,6864 0,1210
zemédélska
Vyroba
CELKEM | zemedslska 3,3566 0,7027 1,0928 | 0,4390 | 0,1210 | 1,0011
Plochy dopravni infrastruktury — i¢elové (Du)
Dopravni
20-Du infrastruktura — 0,0929 0,0929
UcCelova
Dopravni
CELKEM | infrastruktura — 0,0929 0,0929
UcCelova
CELKEM 3,5895 0,7027 | 1,0928 | 0,4390 | 0,2270 | 1,1280

'y Odhadované vyméry zaboru, na kterém bude provedena rekultivace na zemédélskou pldu — tyto
plochy nejsou Zménou €. 1 UP Celistna navrhovany.

%) Informace o existenci zavlah — v fe$eném tzemi se zavlahy nevyskytuji.

% Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni Cinnosti vody — tyto stavby se v
feSeném uzemi nevyskytuiji.

15.1.3. Udaje o dotéeni sité uGéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafrovani
zemédélskych a lesnich pozemk a sité polnich cest navrhovanym resenim

Zménou UP neni naru$ena organizace pUdniho fondu, stavajici sit zemédélskych udelovych
komunikaci a polnich cest. Zemédélskou obsluznou dopravu lze dale rozvijet v souladu se
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

15.1.4. Zdlavodnéni reSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a
ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmui nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona.

Bilance vymér celkovych nové navrhovanych zaboru ZPF ( zastavitelné plochy )

Navrzené vyuziti Souhrn vyméry

zaboru (ha)

Plochy smiSené obytné — venkovské (Sv) 0,1400
Plochy vyroby zemédélskeé (Vz) 3,3566
Plochy dopravni infrastruktury — ucelové (Du) 0,0929
Celkem 3,5895

- do vyhodnoceni neni zahrnuta plocha 23-Sv, jedna se o zménu funkéniho vyuziti asti
stavajici zastavitelné plochy 6-Vz dle UP Celistna.

- do vyhodnoceni neni zahrnuta plocha zmén v krajiné 8-Nsp, u které je provedena
plo$na uprava nefunkéni ¢asti LBK 3 z dlvodu provedenych zmén kultur dle katastru
nemovitosti ( mirna redukce ), v pfipadé zalu¢néni nedojde k zaboru ZPF

Zdavodnéni vhodnosti navrzeného fesSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami

m Dosavadni vyuZiti ploch nezemédélské pudy v feSeném Uzemi: nezemédélska plda vyuzitelna pro
rozvoj zastavitelného Uzemi je v feSeném Uzemi zastoupena v pomérné malém méfitku. Pfedevsim se
jedna o cast soucasné zastavéného Uzemi obce a ostatni plochy. Plocha nezemédélské pidy mimo
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zastavéné uzemi je Zménou ¢. 1 vyuzita pro umisténi plochy 21-Sv ( ostatni plocha ), dalsi
nezemédeélské plochy jsou vyuzity pfedevSim jako pfirodné stabilizujici plochy krajinné zelené,
pfipadné se jedna o svazité pozemky bez moznosti obsluhy a technického vybaveni.

m Vyuziti zemédélské plidy na nezastavénych Castech stavebnich pozemkl a enklav zemédélské
pudy v zastavéném Uzemi: zemédélska plda na nezastavénych Castech stavebnich pozemkil je
vyuzivana predevsim jako samozasobitelské zahrady a sady, enklava velkovyrobné obhospodafované
zemeédélské pldy se v zastavéném Uzemi nevyskytuje.

m Vyuziti ploch ziskanych odstranénim budov a proluk : nejsou navrzeny asanace a demolice, je vSak
mozno pocitat s obnovou moralné i fyzicky zastaralého fondu. Ten je soudasti stavajicich funk&nich
ploch ( pfedevSim se zpUsobem vyuziti jako smiSené obytné - venkovské ) v zastavéném Uzemi.

m Vyuziti ploch, které byly pro potfeby rozvoje sidla organem ochrany ZPF jiz odsouhlaseny
v dosavadni schvalené dokumentaci: obec ma platnou itzemné planovaci dokumentaci — vyhodnoceni
viz kapitola 12. Od{vodnéni. Zménou je vraceno k zemédélskému vyuziti (ZPF) celkem 1,2791 ha
¢asti odsouhlasenych zastavitelnych ploch nebo pldvodné vymezenych stabilizovanych ploch ( revizi
hranice ZU ).

m Dusledky navrhovaného feSeni na usporadani ploch ZPF, kterym by méla byt s ohledem na § 2
zakona &€. 114/1992 Sb. v platném znéni co nejméné narusSena krajina a jeji funkce: navrhované
zastavitelné plochy neznemoznuji obhospodarovani a udrzbu zemédélskych ploch. Plochy pro rozvoj (
zastavitelné plochy ) jsou umistény v navaznosti na soudasné zastavéné lzemi sidla Celistna.
Enklavy osidleni ve volné krajiné nejsou navrhovany ( kromé oddvodnéné plochy 19-Sv ).

m Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért a stavajicich melioraénich zafizeni v uzemi :
v feSeni Zmény &. 1 nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych pomér(.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢asteéné ovlivnény vystavbou
samotnou, k jinému ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény oddilnou
kanalizaci, na pozemcich bude zajisténa maximalni kumulace deStovych vod pro zachovani retencni
schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

m Kvalita zemédélské pudy dle BPEJ a tfid ochrany: je uvedena v pfilozené tabulkové Casti. Na
zastavéné Uzemi navazuji z ¢asti plochy zemédélské pldy s vy$Sim stupném ochrany.

m Etapizace vystavby:

Etapizace vystavby neni Zménou €. 1 navrhovana. Toto vSak nevyluCuje moznost stanoveni etapizace
v navazujicich izemnich studii.

m Investice do pudy :

Na spravnim uzemi obce bylo v minulosti provedeno odvodnéni ( meliorace ) pozemku. Nové
navrhové plochy Zménou €. 1 nejsou v kolizi s timto systémem.

m Navrh lokalit pro vodni plochy :

Nové vodni plochy nejsou na spravnim Gzemi obce Uzemnim planem navrhovany.

m Popis ploch uréenych pro zmény v Uzemi a jejich odlvodnéni :
- viz kapitola 11. a 12. Oduvodnéni.

m Zavér:
- zmeénou je vraceno k zemeédélskému vyuziti (ZPF) celkem 1,2791 ha Casti odsouhlasenych
zastavitelnych ploch nebo plvodné vymezenych stabilizovanych ploch ( revizi hranice ZU
);
- zménou dochazi k redukci ploch ( jejich vraceni k plvodnimu vyuziti, tj. zemédélské vyuziti
) s moznosti umistovani bytového fondu ( RD ) s celkovou vymérou 0,8456 ha = cca 8
bytovych jednotek (RD)
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zménou dochazi k umisténi novych zastavitelnych ploch nebo zménou funkéniho vyuziti
stavajici zastavitelné plochy s moznosti umistovani bytového fondu a celkovou vymérou
0,4889 ha =cca 5 b. j. (RD)

Zménou &. 1 UP Celistnd nedochazi k narGistu podilu zastavitelnych ploch ( nebo
v disledku zmény funkéniho vyuziti stavajici zastavitelné plochy ) s moznosti umistovani
bytového fondu (RD), naopak dochazi k redukci.

nové plochy s moznosti umistovani bytového fondu nejsou situovany na pidach s vysSSim
stupném ochrany

narGst podilu zastavitelnych ploch v disledku Zmény ¢. 1 je zplsoben umisténim
odlvodnénych ploch vyroby zemédélské ( rozSifeni plochy 7-Vz a umisténim plochy 22-Vz
a 24-Vz ) s celkovou vymeérou 0,9885 ha s tim, ze k zemédélskému vyuziti je vraceno
v diisledku revize ZU stabilizované plochy vyroby severné nad obci 0,5654 ha.

na puadach s vySSim stupném ochrany ( I. a Il. tfida ) jsou umistény zastavitelné plochy 7-
Vz ( rozSifeni stavajici zastavitelné plochy ) a 22-Vz, 24-VZ ( nové zastavitelné plochy )
s celkovou vymeérou 1,7955 ha zaboru téchto chranénych pad. Tyto plochy slouzi vyhradné
pro umistovani staveb zemédélské prvovyroby s ohledem na pozadavky hospodaficich
subjektl a téz s ohledem na vefejny zajem.

VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

Zména &. 1 Uzemniho planu Celistnd nenavrhuje zabor pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa. Do
navrhovanych rozvojovych lokality ozn. identifikatorem 19-Sv, 20-Du, a 22-Vz zasahuje pasmo 50 m
od okraje lesa. U téchto ploch ve vzdalenosti 25 m od okraje lesa nebudou umistovany nadzemni objekty,
kromé oploceni.

16. Rozhodnuti o namitkach véetné jejich odlivodnéni

Soucast odlvodnéni zpracovaného pofizovatelem.

17. Vyporadani pripominek

Soucast odavodnéni zpracovaného pofizovatelem.
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ODUVODNENI ZPRACOVANE PORIZOVATELEM

(bude doplnéno po ukon&eni spoleéného projednani)
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TEXTOVA CAST UZEMNiIHO PLANU CELISTNA PO ZMENE é.1 S VYZNACENIM
ZMEN

SEZNAM POUZIVANYCH ZKRATEK :

COV - gistirna odpadnich vod

CS - &erpaci stanice

Ha - hektar

IP — interakeni prvek

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

MK — mistni kabel slaboproud

NN — vedeni el. energie s nizkym napétim
NRBK — nadregionaini biokoridor

OP/PHO — ochranné pasmo / pasmo hygienické ochrany
PUPFL — pozemky ur€ené k pInéni funkce lesa
RBK — regionalni biokoridor

RBC - regionalni biocentrum

RRS - radioreléovy spoj

S — studna

STL - stfedotlaky plynovod

SZ — zakon &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist

TDO - tuhy domovni odpad

TS — elektricka stanice — trafostanice

UP — Gzemni plan

US - Gzemni studie

USES — Gzemni systém ekologické stability
VDJ — vodojem

VN - vedeni el. energie s vysokym napétim
VKP — vyznamny krajinny prvek

ZD — zemédélské druzstvo

ZPF — zemédélsky pudni fond

ZUO — zastavéné Uzemi obce

ZP — Zivotni prostredi
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VYMEZENI POJMU

o urbanizované Uzemi — zastavéna Uzemi a Uzemi k zastavéni vymezena (zastavitelné plochy);
o neurbanizované Uzemi — Uzemi nezastavéné, téz i volna krajina;

o Uzemi stabilizované — uzemi €i plochy s dosavadnim charakterem vyuzivani, tj. uzemi ¢&i plochy bez
vyraznych zmén;

o chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni - péstovani plodin a produktd
samozasobitelského charakteru, chov drobného hospodarského zvifectva;

o drobné hospodarské zvifectvo — hrabava a vodni dribez ( napfiklad slepice, krlty, kachny, husy ),
kralici, koZzeSinova zvifata ( napfiklad norci a nutrie ), holubi, v&ely, ryby, kozy, ovce;

o zemédélska a lesnicka vyroba

- rostlinna vyroba véetné chmelafstvi, ovocnéfstvi, vinohradnictvi, vinafstvi a péstovani
zeleniny, hub, okrasnych rostlin (kvétiny, zeleh k fezu, zahonové rostliny, okrasné dfeviny a
kefe a to vCetné jejich rozmnoZovaciho materialu, 1éCivych a aromatickych rostlin, rostlin pro
technické uziti;

- ZivoCiSna vyroba zahrnujici chov hospodafskych zvifat &i Zivocichll za Ucelem ziskavani a
vyroby zivociSnych produktli, chov hospodafskych zvifat k tahu, chov plemennych zvifat a
vyuziti jejich genetického materialu (pokud se jedna o zvifata vySe uvedenad);

- vyroba osiva sadby, Skolkafrskych vypéstku a genetického materialu rostlin;
- chov ryb, vodnich Zivo€ichl a péstovani rostlin na vodni plose

- lesnicka vyroba jako cilevédomé pusobeni ¢lovéka na les za Ucelem hospodarského vyuZiti (
péstebni a t&Zzebni &innost )

o zemeédeélska malovyroba — vyroba v malém mnoZstvi a rozsahu k zajisténi samozasobeni a
k zajisténi zisku, typickym druhem jsou rodinné farmy s rozdilnou specializaci, sobésta¢nosti a vy$8im
vkladem do prace

o nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu - Cinnosti, déje v oblasti sluzeb obyvatelstvu, které
svym provozem nenarusuji obytnou pohodu mista a svym vyznamem a rozsahem nebo dusledky
nezasahovat a ovliviiuji vyuZivani Uzemi vice obci, pfipadné svymi poZadavky vyrazné& neprevysujici
potencial uzemi obce

o ¢innosti a déje snizujici kvalitu prostfedi — €innosti, u kterych se predpoklada prekroceni limitd hluku
a vibraci upravené zvlastnim provadécim pravnim predpisem nebo Cinnosti, které by mohli vést
k ohroZeni vefejného zdravi ( emise a imise ), napf. autoservisy,autoopravny, &erpaci stanice
pohonnych hmot apod.

o nerusici vyroba - ¢innosti nemajici charakter vyroby tovarni, spiSe blizici se vyrobé Femeslnické bez
negativnich G¢inkd na okoli (hluk, zapach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

o podkrovi — pFistupny prostor vymezeny konstrukci krovu nad nadzemnim podlazim, ucelové
vyuzitelny ( napf. obytné podkrovi ) s tim, Ze méné jak % plochy podkrovi ( = plocha podlaZi leZiciho
pod nim ) ma normovou vySku obytné mistnosti

o Cinnosti se zvySenymi naroky na dopravu — aktivity vyZadujici denni obsluhu vozidly skupiny 2,
podskupiny N1 a N2

o alternativni zdroje energie — tepelna Cerpadla, solarni energie, spalovani biomasy, bioplyn

o obytna pohoda uUzemi — je zajisténa tehdy, kdyz v Uzemi nejsou pFekro€eny limitni hodnoty zatéze
hlukem nebo emisemi a imisemi, u novych staveb, kde je pfedpoklad pfekro€eni téchto hodnot, nutno prokazat
v dalSich stupnich projektové pfipravy, Ze nebudou tyto hodnoty pfekroceny

o zemédélské vyuziti — takové uzivani zemédélské pudy, které zabezpedi to, Ze se zemédeélska plda
jejim vyuzivanim neopotfebovava a jeji produkéni schopnost zlstava zachovana;

o mokfadni spoleCenstva - rizné typy spoleCenstev na podmacenych stanovistich (véetné lesnich
spolecenstev a extenzivné vyuzivanych trvalych travnich porostt).
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o vCelin — stavba ze dfeva, cihel nebo jiného materialu, ve které jsou umistény uly a veSkeré véelarské
naradi a ochranné pomucky, soucasti v€elinu maze byt i mistnost na vytaceni medu;

o tovarni vyroba — rozsahlej$i provozovny v nichz je prace provadéna stroji s lidskou obsluhou,
pricemz vyrobky jsou produkovany ve vétSim mnozstvi

o femeslna vyroba — zhotovovani vyrobku v kusech nebo malych sériich, pro které je charakteristicky
vysoky podil ruéni prace spojeny s manualni zru€nosti, intelektualni dovednosti a pouzivanim
specializovanych nastroji a pomucek;

o chranéné prostory — chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor stavby a chranény
vnitfni prostor stavby : chranénym venkovnim prostorem se rozumi nezastavéné pozemky, které jsou
uzivany k rekreaci ( rekreace zahrnuje i uzivani pozemku na zakladé vlastnického, najemniho nebo
podnajemniho prava souvisejiciho s vlastnictvim bytového nebo rodinného domu, najmem nebo
podnajmem bytu v nich ), sportu, Ié€eni a vyuce, s vyjimkou prostor uréenych pro zemeédélské ucely,
lesti a venkovnich pracovist; chranénym venkovnim prostorem staveb se rozumi prostor do 2 m okolo
bytovych domu, rodinnych domu, staveb pro Skolni a pfedskolni vychovu a pro zdravotni a socialni
ucely, jakoz i funkéné obdobnych staveb; chranénym vnitfnim prostorem staveb se rozumi obytné a
pobytové mistnosti, s vyjimkou mistnosti ve stavbach pro individuaini rekreaci a ve stavbach pro
vyrobu a skladovani.

o vodni spole€enstva - spoleCenstva tekoucich i stojatych vod.

o lesni mezofilni spoleCenstva - lesni porosty i souvislé nelesni porosty dfevin na stanovistich, ktera
nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

o lesnimi hydrofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty na vyrazné podmacenych stanovistich.

o lesnimi hygrofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty na vihkych stanovistich, ovSem bez
trvalého podmaceni.

o byt spravce nebo majitele zafizeni — jedna se o jednu mistnost, nebo soubor mistnosti vhodnym
zpusobem propojenych, které jsou oddélené od zbytku pfisluSného zafizeni, cely prostor
Ize uzamknout, mistnost ( mistnosti ) slouzi k uc€elu bydleni jedné nebo vice osob Zijicich ve spolecné
domacnosti nebo rodinnych pfislusnikd, znichz alespon jedna osoba vykonava funkci spravce

prislusného provozovaného zafizeni nebo je jeho maijitelem

o manipulaéni pasmo — volny pruh ve vzdalenosti 6 m ( 8 m ) od bfehové hrany vodotece dle jejiho
vyznamu

o doplfikové stavby
- sklenik ( max. 40 m2, vySky max. 5,0 m)
- bazén (max. 40 m2)

- stavba, ktera souvisi nebo podmirniuje bydleni nebo slouzi pro podnikatelskou &innost, ktera
neslouzi k vyrob& nebo skladovani nebezpecnych latek ( max. 25 m2, jedno podlazi, vysky
max. 5 m, podsklepeni do hloubky max. 3 m)
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1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, . VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Zastavéné Uuzemi je vymezeno k-+-9-2008; po revizi Zménou &. 1 UP Celistna k 3.8. 2021 v grafické

casti je vyznaCeno ve vykresech €. [.B.1 ( Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi ) a €. 1.B.2 ( Hlavni vykres

Uzemni plan vymezuije tato zastavéna uzemi :
f) zastavéné GUzemi obce Celistna (1)
g) zastavéné uzemi zemédélské usedlosti ve volné krajiné (1)
h) zastavéné Uzemi arealu zemédélské vyroby (2)
i) zastavéné uzemi ve volné krajiné — spole¢ny dvar (1)

j) zastavéné Uzemi ve volné krajiné — zemeédélska stavba (1)

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1.  HLAVNI CILE KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

e urbanistickd koncepce rozvoje obce predstavuje predevsim rozvoj a doplnéni ploch pro bydleni,
zemeédélskou vyrobu a vefejnou infrastrukturu ( tj. technickou a dopravni ) tak, aby byl
zabezpeden soulad vSech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Uzemi, a to s ohledem na
udrzitelny rozvoj

e vramci vySe uvedeného rozvoje obce jsou stanoveny podminky vyuziti Uzemi pro realizaci
jednotlivych zamért

e je dofeSen systém dopravni obsluhy uzemi a technické infrastruktury

e vramci navrZzené koncepce rozvoje byly vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatfeni

e v navrhu Uzemniho planu byl vymezen Uzemni systém ekologické stability, byly vymezeny plochy
k dopInéni jeho funkénosti

e koncepce rozvoje byla vytvofena tak, aby vznikl zakonny podklad pro koordinovany a koncep¢ni

rozvoj v8ech c&innosti v Uzemi—po—schvaleni—obecnim—zastupitelstvem—se—tzemni—plan—stane
nastrojemregulacerozvoje-tzemi

e respektovat vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi

e respektovat pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi

e rozvoj obCanské vybavenosti umoznit v ostatnich plochach s rozdiinym zpUsobem vyuziti,
pfedevSim v plochach smiSenych obytnych v souladu se stanovenymi podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Uzemni plan uklada rozvoj jednotlivych funkci Gzemi, vychazejici z vyznamu sidla pfi respektovani
dochovanych hodnot Uzemi.

Uzemnim plan uklada respektovat a chranit kulturni krajinu, dale uklada respektovat navrzena
opatfeni ke zvySeni ekologické stability ( USES ).

61



2.2.1. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT UZEMi

Pro ochranu hodnot uzemi plati nasledujici podminky :

zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy tak,
aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to
neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

nova zastavba bude respektovat vyskovou zonaci (pokud je navrzena viz. graficka pfiloha — hlavni
vykres) z davodu ochrany obrazu obce, u stavajici zastavby bude respektovana vysSkova zonace
okoli

neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi a v pfipadé, ze je jiz stavajicimi objekty vymezena
uliéni ¢ara — mimo tuto linii.

vSechny navrZené stavebni zastavitelné plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt
vybaveny uli¢ni zeleni

respektovat a chranit dochované urbanistické, architektonické a stavebni hodnoty jako jsou
urbanistické kompozi¢ni celky, nemovité kulturni pamatky, historicky vyznamné stavby, uzemi
archeologickych nalezli, mista vyhlidky, drobné sakralni a lidové objekty v obci a krajiné, véetné
jejich okoli (napfiklad umistovanim nevhodnych staveb a objekt)

zachovat prahledy na dominanty obce — centralni ¢ast obce s kapli, panoramatické prihledy

potlacit rusivé dominanty (ebjekty-v-aredlu-ZB stavajici objekty ve stabilizovanych plochach vyroby
a skladovani) v panoramatu obce a krajiny ozelenénim

neménit charakter pfirodnich horizontl (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

respektovat stavajici liniovou a solitérni zelen v krajiné, doplnit ji o navrzené (neexistujici)
interakCni prvky

pfi umistovani zastavby respektovat migracni Uzemi a koridory

ve vzdalenosti 25 m od lesnich pozemku je nepfipustné umistovat stavby s vyjimkou rybnikd,
staveb a zafizeni pro Cerpani a Cisténi odpadnich vod, komunikaci a inZenyrskych siti a oploceni

v celém feSeném uzemi neumistovat stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny
raz uzemi

pfi umistovani zastavby maximalné respektovat stavajici vzrostlou zeleh, zejména kolem
komunikaci

provadét vysadbu zelené k zajisténi funkce vymezenych prvkii USES

zachovat prvky historického ¢lenéni krajiny

2.2.2. OCHRANA ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK
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e v plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné) jsou nepfipustné stavby a
¢innosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich pfedpisech;

e v plochach ob¢anského vybaveni, Ize umistit chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na
useku ochrany vefejného zdravi po dolozeni spinéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
vefejného zdravi na Useku hluku, pfip. vibraci, chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz bude v
ramci uUzemniho Ffizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz splfiuje hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy;

e v plochach vyroby a v plochach technické infrastruktury nebude stavajici a navrhované vyuziti ploch negativné
ovliviiovat nadlimitnimi hodnotami hluku a pachovych emisi chranéné prostory v plochach navazujicich;

e respektovat podminky uvedené v rozhodnutich o vyhlaseni OP v oblastech dotykajicich se zajmi ochrany
vefejného zdravi. V pfipadé, Ze je predpokladané vyuziti v rozporu s podminkami pro OP a dotyka se zajmu
ochrany vefejného zdravi, je pfedpokladané vyuziti podminéno revizi nebo zrusenim vyhlaseného OP

e u pfipustnych nebo podminéné pfipustnych &innosti v ostatnich plochach s rozdilnym zpGsobem vyuziti, jez
mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy téchto Cinnosti zasahovat stavajici chranéné prostory;

e u zastavitelnych ploch s chranénymi prostory v blizkosti silnic Ill. tfidy nebudou prekraCovany hygienické limity
hluku vzhledem k provozu na téchto silnicich, bude posuzovano v nasledné vedenych Fizenich;

e pii umistovani novych komunikaci je nutné posoudit, zda nedojde ke zhorSeni zivotniho prostfedi z hlediska
faktort hluku a vibraci vzhledem ke stavajici zastavbé s chranénymi prostory, bude posuzovano v nasledné
vedenych fizenich;

e pii posuzovani vlivii na prostifedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné ze vSech provozl
umisténych v dané ploSe, popf. souctem negativnich vlivli zasahujicich tuto plochu;

je tepelné &erpadlo, sluneéni energie apod.

2.2.2.2. Ochrana podzemnich a povrchovych vod

e respektovat vyhlaSena pasma hygienické ochrany vodnich zdroju

e respektovat navrzeny zpusob likvidace odpadnich vod

e respektovat navrzena protierozni a protipovodrfiova opatteni

z re 7

3. URBANISTICKA KONCEPCE. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH.
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE URBANISTICKA
KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1, ZAKLADN}I—— CHARAKTERISTIKA - URBANISTICKE — KONCEPCE
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Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické koncepce:

a) urbanisticka koncepce je vyjadiena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovenim podminek
jejich vyuziti;

b) zachovat soucasnou urbanistickou strukturu sidla pfi respektovani kulturnich, pfirodnich i civilizacnich hodnot
uzemi;

c) respektovat urbanistickou strukturu a historicky ptdorys urbanisticky hodnotného prostoru navsi;

d) pfi upravach vefejnych prostranstvi respektovat urbanistické, architektonické, historické a kulturni hodnoty
obce;

e) rozvojové zaméry umistovat vyhradné v navaznosti na sidlo Celistna;

g) vyuzitim zastavitelnych ploch pro bydleni je tfeba sméfovat k ucelenému obvodu sidla;

i) uzemni plan nepfipousti moznost umistovani staveb v pfedzahradkach smérovanych do navesniho prostoru

Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice:

[) Respektovat historicky plUdorys zastavéni a stavajici urbanistickou strukturu sidla danou
historickym vyvojem, s ddrazem na zaclenéni nové zastavby do krajiny, respektovani
dalkovych pohledl na sidlo, respektovani obrazu obce a jeji krajiny;

3

v urbanisticky hodnotném uzemi a jeho pfilehlé zastavbé je nutné:
- respektovat historickou komunikacni osnovu;

- parcelace, umisténi a orientace staveb musi maximalné zachovavat stavajici charakter
daného prostoru;

- maximalné respektovat méfitko stavajici zastavby;

- pfi pfestavbach nebo dostavbach objektd v urbanisticky hodnotném Uzemi historického
jadra obce respektovat vnéjsi historickou hmotu a charakter zastavby;

n) u architektonicky hodnotnych staveb respektovat hmotu a stavajici vnéjsi plast budov;

0) pfi umistovani nové zastavby v celém Uzemi obce respektovat méfitko prostoru a
urbanistickou strukturu danou historickym vyvojem;

p) pfi zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter sou¢asné okolni zastavby;

q) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidla a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

r) pfizménach v Uzemi respektovat dalkové pohledy na sidlo;

s) v celém feSeném Uzemi nepfipoustét zasahy narusujici pfirodni prihledy a dominanty v
krajing;

t) stavebni Cinnosti v urbanizovaném uzemi i ve volné krajiné nevytvaret nové dominanty;

u) zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volného uUzemi byla orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku;
v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno Fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim;

v) neni pfipustna vystavba novych objektd pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domi
bez pfimého pristupu z vefejného prostranstvi a v pfipadé, Ze je jiz stavajicimi objekty
vymezena ulicni ¢ara — mimo tuto linii.
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3.2. VYMEZENI  PLOCH  SROZDILNYM  ZPUSOBEM  VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti zastavéné a zastavitelné ( &lenéni dle vykresu
|.B.2 — Hlavni vykres ):

plochy bydleni (B )

plochy ob&anského vybaveni ( Ov )

plochy vefejnych prostranstvi ( Pv )

plochy smiSené obytné - venkovské ( Sv)

plochy dopravy silni¢ni, ucelové ( Ds, Du )

plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl ( VL )
plochy vyroby zemédeélské (Vz)

plochy technické infrastruktury ( Ti )

plochy ob&anského vybaveni — sport ( Os )

plochy vefejnych prostranstvi - zelefi ( Zv )
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Plochy lesni NL {nej ol tavitelna tzemi)

18 |

NL——plochy-lesni

TABELARNI| VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

ident. zarazeni do ploch podle pozadavek | prip. dal$i podminky vyuziti uzemi
gislo" zpUsobu vyuziti na proveéreni
podrobnéjsi
dokumentaci
(US=tzemni
studie)
Plochy bydleni (B)
1-B/1 | plochy bydleni
2-B/1 | plochy bydleni
3-B/1 | plochy bydleni us
4-B/1 | plochy bydleni
Plochy smisené venkovské - obytné (Sv)
5-Sv | plochy smisené obytné -
venkovské
19- | plochy Sm,iéené obytné - Podminéné pripustné vyuziti :
Sv/p | venkovské
Umisténi zaméru bude respektovat zavéry
zpracovaného Hodnoceni vlivu zaméru na krajinny
réz a biologického prizkumu
21- | plochy smisené obytné - Podminéné pfipustné vyuziti :
Sv/p | venkovské
v ramci nasledujicich projektovych dokumentaci
bude u této plochy provedeno posouzeni zatéze
hlukem a imisemi, na zakladé vysledku
posouzeni bude stanovena hranice obytné
zastavby tak, aby byly splnény limitni hodnoty
pro chranéné venkovni prostory staveb,
pfipadné budou navrzena protihlukova opatfeni.
V pfipadé nesplnéni limitnich hodnot na Useku
ochrany zdravi nebude vystavba realizovana
23- | plochy smiSené obytné - Podmin&né pfipustné vyusiti :
Sv/p | venkovské

v ramci nasledujicich projektovych dokumentaci
bude u této plochy provedeno posouzeni zatéze
hlukem a imisemi, na zakladé vysledku
posouzeni bude stanovena hranice obytné
zastavby tak, aby byly splnény limitni hodnoty
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ident.
gislo"

zarazeni do ploch podle
zpUsobu vyuziti

pozadavek
na provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci
(US=tzemni
studie)

prip. dalSi podminky vyuziti uzemi

pro chranéné venkovni prostory staveb,
pfipadné budou navrZzena protihlukova opatfeni.
V pfipadé nesplnéni limitnich hodnot na useku
ochrany zdravi nebude vystavba realizovana

Plochy vyroby zemédélské (Vz)

6-Vz/p

plochy vyroby zemédélské

Podminéné pripustné vyuziti :

limitni hodnoty zatéze hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé pFekroCeni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuziti plochy realizovano

7-Vzlp

plochy vyroby zemédélské

Podminéné pripustné vyuziti :

limitni hodnoty zatéze hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé pFekroCeni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuziti plochy realizovano

52/ plochy vyroby zemédélske Podminéné pfipustné vyuziti :

Z/p
limitni hodnoty zatéZe hlukem a imisemi jsou dany
hranici plochy. V pfipadé prekroCeni limitnich
hodnot hluku, imisi pro chranéné venkovni
prostory staveb stavajicich i navrhovanych nebo
zjisténi negativniho vlivu na lidské zdravi,
nebude planované vyuZiti plochy realizovano

54/ plochy vyroby zemédélske Podminéné pfipustné vyuziti :

zlp

- limitni hodnoty zatéze hlukem a imisemi jsou
dany hranici plochy. V pfipadé prekroCeni
limitnich hodnot hluku, imisi pro chranéné
venkovni  prostory staveb  stavajicich i
navrhovanych nebo zjisténi negativniho vlivu na
lidské zdravi, nebude planované vyuziti plochy
realizovano

- umisténi staveb bude respektovat OP
vzdusného vedeni VN, v pfipadé potfeby mozna
prelozka

Plochy technické infrastruktury (Ti)

16-Ti | plochy technické infrastruktury |

Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl (VL)

17-
VL/p

plochy vyroby a skladovani -
lehky pramysl

Podminéné pfipustné vyuZiti :
Pouze Cinnosti a déje souvisejici s vystavbou a
provozovanim fotovoltanické elektrarny

Plochy silniéni dopravy ucelové (Du)

20-Du | plochy silni¢ni dopravy ucelové ‘
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" identifika&ni &islo plochy — funké&ni vyuZiti / 1 = po&et nadzemnich podlazi / p = podminéné pfipustné
vyuziti

3.3. VYMEZENI SYSTEMU VEREJNE ZELENE

e sidelni zelen

Podminky pro rozvoj sidelni zelené a jeji ochranu :

- respektovat stavajici plochy vefejné zelené, zajistit jejich udrzbu, obnovu a doplnéni
- vramci stavebni €innosti chranit cenné vzrostlé stromy

- vramci zastavitelnych ploch navrhovat uli¢ni zeler

4, KONCEPCE VER. INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1. KONCEPCE DOPRAVY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi stabilizované plochy pro silniéni dopravu - Ds, které zahrnuji
predevsim silnice Ill. tfidy a hlavni mistni komunikace. Uzemni plan stanovuje pfi zmé&nach v Uzemi
respektovat silniéni sit’ a respektovat mimo zastavéna uUzemi jeji ochranna pasma. Trasy nové
technické infrastruktury v naslednych dokumentacich navrhnout tak, aby bylo minimalizovano
dotéeni ploch dopravni infrastruktury.

V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani dopravni infrastruktury dle stanovenych
podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem.

V foandm irami nani 4na.

4.1.2.1. DOPRAVA SILNICNi BOPRAVA A UCELOVA

any. Je navrzena plocha pro ucelovou
dopravu ( 20-Du ) pro ucely zajisténi dopravni obsluznosti zastavitelné plochy 19-Sv/p.
4.1.3.2. NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro pésSi dopravu nejsou navrhovany plochy nad ramec soucasného stavu, nové chodniky umistovat
ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravy.

V feSeném Uzemi nejsou navrhovany nové plochy pro cyklotrasy nad ramec stavajiciho stavu.

4.1.4.3. SILNICNi DOPRAVA - HOSPODARSKA

Pro zemédélskou dopravu bude vyuzivana stavajici sit polnich cest a stavajici u¢elové komunikace.
Uzemni plan umozfiuje realizaci cestni hospodariské sité¢ v krajingé v jednotlivych plochéch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach. Dal$i plochy nad
ramec stavajiciho stavu nejsou navrhovany.
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4.1.5:4. STATICKA DOPRAVA

Rostouci naroky na kryta stani je tfeba feSit u starych rodinnych domud dostavbou individualnich garazi
na vlastnim pozemku. S odstavenim vozidel podél komunikaci uvazovat pouze omezené a to
v mistech, kde to dovoluji Sitkové parametry komunikace. U nové navrzenych rodinnych doma se
pfedpoklada 100% odstaveni v objektu domu nebo na stavebnich pozemcich. V zastavbé rodinnymi i
bytovymi domy je pocitano s min. jednim odstavnym stanim na bytovou jednotku a kratkodobym
parkovanim na vlastnim pozemku. Podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit
v pridruzeném dopravnim prostoru stani pro parkovani.

Nova parkovisté nebudou navrhovana na novych plochach, budou realizovdna pouze v ramci
stavaj|0|ch ploch dopravy a ploch verejnych prostranstw sttasvcna—stam—reahzexcat—tez—v—pleehaeh
, , y - Odstavna stani
je mozné reallzovat téz v plochach s rozdllnym zpusobem vyuzm dle stanovenych podminek vyuziti
jednotlivych ploch.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO
JEJi UMISTOVANI

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém technické infrastruktury véetn& podminek jeji
ochrany. Umistovani novych ploch a vedeni technické infrastruktury, jeji prelozky, rekonstrukce, jsou
pripustné dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

4.2.1. KORIDORY PRO VEDENI SiTi TECHNICKE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

Vramci Uzemniho planu jsou vymezeny tyto koridory pro vedeni siti technické a dopravni
infrastruktury:

K1 koridor pro umisténi stok oddilné kanalizace — Sitka koridoru 10 m

Zasady pro vyuziti tzemi koridoru:

. Vymezena plocha koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury v grafické &asti urCuje
maximalni rozsah plochy pro umisténi tras jednotlivych siti a-kemunikace.
. Pusobnost koridoru pro vedeni siti technické infrastruktury konéi realizaci stavby. Pokud

nebude navrzeno zménou Uzemniho planu jiné funkéni vyuziti uzemi, zlstava pavodni funkce ze
schvaleného UP.

. Vlastni trasy siti technické infrastruktury budou upfesnény v podrobnéjsi projektové
dokumentaci k navazujicim spravnim fizenim a to tak, ze musi byt navrzeny uvnitf koridoru.

Podminky pro vyuziti koridor :
HLAVNI VYUZITI:

Cinnosti, d&je a zafizeni technické infrastruktury, véetné dil&ich Gprav a napojeni na stavajici zafizeni.
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Podminéné pripustné vyuziti:
- plochy USES v pfipadé, Ze nedojde k potladeni funkce hlavni a—jen—v-pFipadé—kladného
. snis pFisluSny . tochnické inf I

- pozemky souwsej|0| dopravnl a technlcke mfrastruktury v pnpade ze nedolde k potlageni
funkce hlavni

nutné asanacéni upravy vprlpade ze nedo;de k potlacenl funkce hlavni a—jen—v—pﬂpade
kladnéhe-projednani-s-pFislusnym-spraveem-technicke-infrastruldury

plochy zelené v zastavéném uzeml ktere pini funkci |zolacn| a krajmotvornou v pnpade ze

nedojde k potladeni funkce hlavni

technické-infrastruktury
stavby, doCasné stavby jen v pfipadé Ze nedojde k potladeni funkce hlavni ajen—vpkipadé

- vefejna prostranstvi v pfipadé&, Ze nedojde k potlageni funkce hlavni a-jerv-p¥ipadékladného
. s oFishuSny ; ok inf |

Nepripustné vyuZiti:

- neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo nebo znesnadnilo realizaci navrzeného
zameru, pfipadné zpUsobilo jeho prodrazeni

- neni dovoleno zfizovat stavby ani doCasné které by jakymkoliv zplisobem potlacovali hlavni
funkci pro které je uzemi chranéno mimo staveb souvisejici technické infrastruktury a staveb
pfimo souvisejicich, pro které je uzemi chranéno

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVI

4.2.2.1. Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou — koncepce rozvoije :

Nové navrzena zastavba bude zasobovana z vefejného vodovodu doplnénymi vodovodnimi Fady.

ebee—Mezna—)—nwr—huje Uklada se rozSifeni stavaJ|C|ho vodovodu vybudovanlm novych vodovodnlch
fadl vramci zastavitelnych ploch. Nové vodovodni fady budou navrhovany pfevazné na vefejnych
pozemcich (chodnik, komunikace), v nezbytnych pfipadech ( aste¢né )ina pozemcich soukromych.

Nejsou navrhovany nové plochy pro technologické objekty pro zasobovani vodou nad ramec
soucasného stavu.

V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani
vodou dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zabezpeceni proti pozaru:

Nové plochy a koridory pro technologické objekty zabezpedeni proti pozaru nejsou navrhovany.
Protipozarni zabezpeceni stavajicich i novych objektl je stavajici a to prostfednictvim stavajicich
vodnich ploch (uvnitf i vné obce), jako zdroji poZarni vody.

4.2.2.2. Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Koncepce rozvoje

Uzemni plan navrhuje vyhledové vybudovat v obci novou oddilnou kanalizaci ( s tim, Ze odvod
destovych vod zuzemi bude nadale snizovan zvySovanim retenéni schopnosti krajiny a
nezvySovanim odtokového soudinitele v zastavitelnych Uzemich — zdrZzenim deStovych vod,
vsakovanim a dale s tim, Ze pfi zahajeni vystavby v ramci zastavitelnych ploch je stanovena podminka
vybudovani oddilné kanalizace bez ohledu na skute¢nost, Ze nebude zatim realizovana centralni COV
). Technologie nové navrzené COV bude navrzena s ohledem na dosaZeni imisnich standard(i pro
lososové vody a to vsouladu s nejlepSimi dostupnymi technologiemi. Po vybudovani verejné
splaskové kanalizace ukongené COV budou jimky &i individualni &istici zafizeni odstaveny z provozu
a objekty budou napojeny na vefejny kanalizacni systém. Splaskové vody budou svedeny
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prostfednictvim splagkové kanalizace na navrzenou centralni COV a po predgisténi budou vypoustény
do pfilehlé vodoteCe. Kanalizace v feSeném uzemi je uvazovana jako gravitacni.

Pro umisténi centralni COV je navrzena nova plocha, dal$i plochy pro technologické nejsou nad
ramec s’tévajl'ciho stavu navrhovany. Pro umisténi kmenovych stok destové a splaskové kanalizace
mimo ZU je vymezen koridor ozn. K1.

Vedeni stok je a bude navrhovano pfevazné na vefejnych pozemcich (chodnik, komunikace),
v nezbytnych pfipadech ( Castecné )i na pozemcich soukromych.

V celém feSeném uUzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro
odkanalizovani dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

4.2.2.3. Vodni toky a nadrze

Koncepce rozvoje

Voani toky

Nejsou navrhovany Upravy vodnich tok(l, pfedpoklada se pouze bézna udrzba. V manipulaénich
pasmech kolem vodnich tokd nebudou umistovany stavby, s vyjimkou staveb pro dopravni a
technickou infrastrukturu.

Vodni nadrze, rybniky

v d ved i i a astavéného i d 3 1 —V
celém FfeSeném uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani vodnich ploch dle stanovenych podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

4.2.3. ENERGETIKA
4.2.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Koncepce rozvoje

Vyhledové bude pfenos poZadovaného vykonu nadale zajistovan stavajicim nadzemnim vedenim VN
22 kV ukon€eného dvéma trafostanicemi.

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky umozZiuji stavajici plochy kapacitni rozSifeni -
v pfipadé nutnosti je moZno stavajici trafa vyménit za vykonné&jsi nebo zfidit nova.

V ramci uzemniho planu je nové nad ramec soudasného stavu navrZzena plocha pro umisténi
fotovoltanické elektrarny ( eza- 17-VL/p ).

Dalsi nové plochy pro technologické objekty a koridory nejsou nad rédmec stavajiciho stavu
navrhovany.

U sité nizkého napéti se pfedpoklada jeji rozSifeni ( zemni kabelové rozvody ) a zahusténi novymi
vyvody.

V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro zasobovani
elektrickou energii dle stanovenych podminek vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

4.2.3.2. Zasobovani plynem

Koncepce rozvoje :

Obec Celistna neni plynofikovana, Gzemni plan s plynofikaci obce neuvazuje.

Nové plochy pro technologické objekty a koridory nejsou nad rdmec stavajiciho stavu navrhovany.
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4.2.3.3. Zasobovani teplem

Koncepce rozvoje:

V obci jsou pouze lokalni zdroje pro zasobovani teplem. Z ddvodu, 2e UP neuvaZuje s plynofikaci
obce je nutno vyhledové uvaiovat se zménou palivové zékladny — tuha paliva nahrazovat

424, TFELEKOMUNIKACE RADIOKOMUNIKACE ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Koncepce rozvoje :

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici vedeni siti elektronickych komunikaci a ostatni
elektronicka komunikacéni zafizeni v€etné jejich ochrannych pasem.

V celém feSeném Uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury pro elektronické
komunikace dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

4.3. NAKLADANIi S ODPADY

Tuhy komunalni odpad

Tuhy komunalni odpad bude ukladan do popelnic a odvazen na skladku TDO v ramci regionu ( mimo
feSené Uzemi — skladka Hradek u Pacova ). Nové plochy s timto funkénim vyuzitim nejsou na
spravnim uzemi obce navrhovany.

Zvlastni a nebezpeéné odpady

Tento druh odpadu bude likvidovan mimo feSené Uzemi.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

e vzhledem k velikosti obce jsou stavajici plochy ob&anského vybaveni dostadujici pro potfeby obce

o obc&anské vybaveni charakteru obchodu a sluzeb je mozZno rozvijet vramci ploch smiSenych

obytnych-jake-deplikeveu-funkei s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych podminek jejich

vyuziti

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

72



Koncepce rozvoje verejnych prostranstvi souvisi s celkovym rozvojem obce a to pfedevsim s dopravni
obsluhou navrzenych lokalit.

Zasady pro rozvoj verejnych prostranstvi :

e hlavni koncepCni zamér — symbi6za osidleni a krajiny - pfedpoklada stabilizaci a posileni vazeb a
propojeni stavajici zelené v obci s okolni krajinnou zeleni

o stavajici vefejna prostranstvi je tfeba maximalné respektovat, nelze pfipustit nevhodné upravy
prostor(l i objekt

e ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi doplnit vzrostlou zelen podél ulic—pfi~»ysadbé

preferovat—zhlediska-zachevani-hodnot-demaci-dfeviny

e nova vefejna prostranstvi zfizovat ve stabilizovanych a zastavitelnych plochach dle stanovenych
podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1. KONCEPCE USPORADAN| A OBNOVY KRAJINY, KRAJINNY RAZ VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezuje v rdmci nezastavéného Uzemi tyto plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti :

- plochy vodni a vodohospodarské (W )
- plochy zemédélské ( NZ)

- plochy lesni ( NL )

- plochy pfirodni ( NP )

- plochy smiSené nezastavéného uzemi ( NSx ) s podfazenou ( pfevladajici ) funkci (vyjadfeno
indexizaci) :

- NSp — s pfevazujici funkci pFirodni
- NSz — s pfevazujici funkci zemédélskou
Obecné plati v celém feSeném uzemi tyto zasady:

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v obci i v krajiné (v pfipadé nezbytnych
zasah( nahradit ve vhodnéjSim misté)

e posilovat podil stromové zelené v sidlech, zejména v uli¢nich prostorech

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich pqrostt‘] v krajing, realizovat zalu¢néni
v plochach orné pldy podél tokd a v plochach pro navrzeny USES

e Zlepsit estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokd
s doplnénim bfehovych porosti a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch

e neumistovat zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hrbetl, obnova
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna
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e respektovat charakter pfirodnich horizontd sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen
na pohledové exponovanych horizontech)

Ochrana krajinného razu:
e nerozsifovat ornou pGdu, doplnit zaluénéni nebo zatravnéné svodné prulehy

e zachovat a rozvijet zastoupeni a podil kfovin podél cest, mezi apod.

e podporovat dosadbu dfevin podél cest a vodnich tokl -—vhedné-dfeviny-jseuklentpa,jirovee;
s dtovi

¢ realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvku.

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich,~+navazneosti-nazastavéné-uzemi

5.2. VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE
Uzemnim planem jsou vymezeny plochy zmén v krajiné :

Tabelarni vymezeni ploch zmén v krajiné

Identifikator zafazeni do ploch pozadavek | podminky pro vyuziti ploch (s rozdilnym zptusobem
/p= podminéné& | podle zpUsobu vyuziti | na provéreni | vyuziti) , pfipadné podminéné pripustné vyuziti ploch
pripustné podrobnéjsi

vyuziti dokumentaci

Plochy pfirodni (NP)

10- | plochy pfirodni -
NP

12- | plochy pfirodni -
NP

Plochy nezastavéné smiSené — prirodni (NSp)

8- | Nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
9- | Nezastavéné smisené - pfirodni -
NSp
11- | Nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
14- | Nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp
15- | Nezastavéné smiSené - pfirodni -
NSp

5.2.3. PROSTUPNOST KRAJINY

e Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici cestni sit k zajisténi prostupnosti krajiny

e je nepfipustné naruSeni vymezené prostupnosti krajiny napfiklad oplocovanim

e Uzemni pldn umozhuje rozSifovat cestni sit v krajiné pfi respektovani hodnot Uzemi, zejména
poZzadavkl ochrany pfirody a krajiny podle podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti
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5.3.4. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznaden v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. 1.B.2
(Hlavni vykres ).

Plochy biocenter viz kap- podkapitola 6.1.13. Plochy pfirodni

Plochy biokoridoru
HLAVNI VYUZITI :

Posileni nebo zachovani funkénosti USES.

Pripustné vyuziti:

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organismi odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreaéni plochy pfirodniho
charakteru

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro vodni hospodafstvi v plochach vodnich a vodohospodarskych za pfedpokladu
minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby dopravni infrastruktury v plochach dopravy za pfedpokladu minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby komunikaci, pokud jde o zafizeni ve vefejném zajmu, ktera nelze v ramci systému
dopravni infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud jde o stavby a zafizeni ve vefejném zajmu,
ktera nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde, a za pfedpokladu minimalizace
jejich plogného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES

Nepfipustné vyuzZiti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$§im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru

- jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemozZnily nebo ohrozily Uzemni ochranu a
zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord

- rusivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodfiovani pozemku, téZzba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢&innosti podminénych

Uzemni systém ekologické stability

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability

Navrh Gzemniho systému ekologické stability krajiny (USES) v izemnim planu zahrnuje vymezeni:

. tfi lokalnich biocenter (LBC) — z toho jednoho celého LBC a u dvou LBC jen jejich &asti,
s predpokladanym pfesahem plochy LBC vné spravniho tzemi obce;

o Ctyf lokalnich biokoridort (LBK) — z toho dvou celych LBK a u dvou LBK jen jejich &asti,
s pfedpokladanym pokraovanim €i pfesahem plochy LBK vné spravniho uzemi obce.

75



Prehled vymezenych skladebnych éasti USES

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni a nazev
biocentra

Funkeéni typ + biogeograficky
vyznam

Cilova spolec¢enstva

LBC 1 Na potokach

lokalni biocentrum — ¢ast

Mokfadni + vodni

LBC 2 Pod Valkovnou

lokalni biocentrum — ¢ast

Lesni hydrofilni az hygrofilni,
mokfadni + vodni

LBC 3 U Celistné

lokalni biocentrum

Lesni hydrofilni az mezofilni, mokfadni
+ vodni

Prehled navrzenych biokoridoru

Oznaceni
biozkorido:u Funkéni typ + biogeograficky vyznam Cilova spolecenstva
LBK 1 lokalni biokoridor — ¢ast Mokradni + vodni
LBK 2 lokalni biokoridor Mokradni + vodni
LBK 3 lokalni biokoridor — ¢ast Lesni mezofilni
LBK 4 lokalni biokoridor

Lesni mezofilni
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Konkrétni protierozni opatfeni realizovat dle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.
e protierozni opatfeni jsou pfipustna na zemédélské ptdé

e doplnit zatravnéni ( zaluénéni ) pozemk( v mistech vyrazné eroze a nepfiznivych spadovych
pomérl a v okoli vodnich toku

e realizace USES bude fe$ena takovym zplsobem, aby se zmensil odtokovy soudinitel uzemi a
zlepsilo se zadrzeni vody v krajiné

e konkrétni protierozni opatfeni realizovat dle stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti

5.5.6. OCHRANA PRED POVODNEMI

Pro minimalizaci extravilanovych vod je—nutho—provéstzménu bude provedena zména organizace
povodi - navrhnout organizani (osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnicka
(vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prilehy, zelené pasy) opatreni.

Koncepce rozvoje:
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e desdtové vody budou odvadény navrzenym systémem deStové kanalizace

e odvod destovych vod z Uzemi bude nadale snizovan zvySovanim retenéni schopnosti krajiny a
nezvySovanim odtokového soudinitele v zastavitelnych Uzemich — zdrZzenim deStovych vod,
vsakovani apod.

Zasady pro ochranu proti zaplavam a privalovym vodam:
e nesmi dochazet ke zmenSovani pratoéného profilu

e respektovat ravrzena stavajici a nové realizovana protierozni a retencni opatfeni

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM

VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI ( HLAVNI VYUZITI ),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITi ( VCEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE
V_§ 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU ( NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI )

6.1.  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Hlavni vykres ( 1.B.2 ) vymezuje barevné odliSené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. K témto
plocham jsou na zakladé identifikatoru plochy pfifazeny v této kapitole pfislusné podminky vyuziti.

Tyto podminky vyuziti omezuji vyuzitelnost ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na :

- hlavni vyuziti = zakladni vyuZitelnost plochy

- pFipustné vyuziti = optimalni vyuziti plochy ( bézné )

- podminéné pripustné vyuziti = plocha je vyuzitelna pfi splnéni konkrétni podminky

- nepfipustné vyuziti = zakazany ( nedovoleny ) zpusob vyuziti plochy, ktery je v rozporu
uréujici funkci plochy,

a dale stanovuje pokud je to ucelné :
- podminky prostorového uspofadani

- podminky ochrany krajinného razu

6.4:1. PLOCHY BYDLENI (B)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny pfevazné pro bydleni, jiné integrované funkce se podfizuji obytné pohodé uzemi.
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Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni, pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi s funkci
bydleni souvisejicich, které nepfesahuji vyznam daného mista a dale pozemky seouvisejici
dopravni a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
napfiklad malé prostory obchodu a sluZzeb, zafizeni sociélni péce, stravovaci a ubytovaci
zafizeni, doplrikové prostory pro zajmovou ¢innost a spravu, které svym charakterem a kapacitou
dale nezvySuji dopravni zatéz v izemi

Nepripustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svoji podstatou jsou neslucitelné s urCujici funkci plochy jako

obtézujici sluzby a femesla, zemédélska malovyroba, sklady, ¢innosti se zvySenymi naroky na
prepravu zbozi

Podminky prostorového usporadani :

o respektovat charakter, objemové feSeni, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi dopInéni a prestavbé lokalit (dostavba Uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uliéniho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych dom(i za predni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

e nebudou vytvafeny nové dominanty, at jizZ objemovym feSenim soubord staveb nebo jejich ¢asti
e  minimalni procentualni podil nezastavéné &asti pozemku k celkové vyméfe pozemku stavby :
70%

e /1 — vySkova zonace hladiny zastavby u zastavitelnych ploch ( B ) znamena stanoveni maximalni
podlaznosti, Cislo vyjadfuje u zastavitelnych ploch pro bydleni po€et plnych nadzemnich podlazi
(mimo podkrovnich prostor) u halovych a atypickych staveb znamena pfiblizné odpovidajici
maximalni vySkovou hladinu zastavby

Podminky ochrany krajinného razu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méritko a hmotu tradiéni architektury

6.1.2. PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE (Sv)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy jsou ureny pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity
(drobna vyroba, sluzby a femesla).

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni s moznosti vySSiho podilu hospodarské slozky ( zemédélska a
femeslna vyroba )

- pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a dale pozemky seuvisejiei dopravni
a technické infrastruktury

- pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi,
napfiklad neruSici vyroba a sluzby, zemé&délstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v uzemi, pfipousti se vy€lenéni chalup z bytového fondu pro rekreaéni ucely

Podminéné pripustné vyuZziti:
- nové vymezené chranéné prostory lze umistit pfi spinéni podminky, Zze celkova hlukova zatéz ( vCetné
hlukové zatéze ze stavebné nebo Uzemné povolenych, ale doposud nerealizovanych zaméru ) nepfekracuje

hodnoty stanovenych hygienickych limitd pro tyto prostory, coz bude dokladovano nejpozdéji v ramci
naslednych stupriti projektové dokumentace
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- v pfipadé umisténi staveb nebo zafizeni, které po uvedeni do provozu budou zdrojem hluku,
budou respektovany stavajici i navrhované chranéné prostory

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani :

e respektovat charakter, objemové feSeni, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a pfestavbé lokalit (dostavba uzemi, nastavby, pfistavby
nebo stavebni Upravy objektl) respektovat stabilizované linie a vysky zastavby uli€niho prostoru
(odchylky jsou podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb
nerespektujicich historickou zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizpusobit, nepfipustit
chaotickou vystavbu rodinnych domu za predni uliéni frontou pfi hlubSich parcelach

e  zastavba prevazné jednopodlazni se sedlovou stfechou ( sklon totozny se sklonem navazujici
okolni zastavby ), dle konkrétnich pfipadd mozné vyuZiti valeb nebo polovaleb, v zastavitelné
plode 19-Sv/p jsou pfipustnd dvé nadzemni podlazi a je mozné pouzit ploché nebo pultové
zastfeSeni ( s ohledem na zavéry Hodnoceni vlivu na krajinny raz )

e nebudou vytvareny nové dominanty, at’ jiz hmotnosti soubord nebo jeho ¢asti

e minimalni procentualni podil nezastavéné &asti pozemku k celkové vyméfe pozemku stavby :
40%

Podminky ochrany krajinného razu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méritko a hmotu tradi¢ni architektury

6.1:3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (Ov)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny k uskute¢rovani Cinnosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména
v oblasti vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, dale zafizeni komereni.

Pripustné vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

- pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi

- pozemky souwvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- bydleni pfi spinéni podminky, Ze pro takto umisténé chranéné prostory bude dolozeno
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku

hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti s hlavnim vyuzitim plochy, coZ bude dokladovano v nasledné
vedenych fizenich

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafrizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového usporadani :

e respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby
e  nebudou vytvareny nové dominanty, at' jizZ hmotnosti soubor( nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného rdzu :

- chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, tj. typickou ( historickou ) siluetu sidla,
méritko a hmotu tradi¢ni architektury
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6.4.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi — TELOVYCHOVNA A SPORTOVNIi ZARIiZENi (Os)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny k uskute¢riovani ¢innosti, déjl a zafizeni slouzicich k uspokojovani sportovnich a
rekreaCnich potfeb ob&anu a to na vefejné pristupnych plochach.

Pripustné vyuZiti:
- pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
- pozemky souvisejici-dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

- stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a pfimo souviseji s provozem ploch sportu
jako je ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prode;.

Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v pfipadé, Ze se jedna o byt spravce nebo maijitele zafizeni a pfi splnéni podminky,
ze pro takto umisténé chranéné prostory bude doloZzeno spinéni povinnosti stanovenych pravnimi

predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na uUseku hluku, pfip. vibraci a to v souvislosti
s hlavnim vyuzitim plochy, coz bude dokladovano v nasledné vedenych Fizenich

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

6.1.5. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi (Pv)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pristupna verejna
prostranstvi v zastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach.

Pripustné vyuZiti:

- navsi, chodniky, ulice s Upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky hromadné
dopravy

- odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

- vefejna zelen, parky

- plochy dopravni a technické infrastruktury

- zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejné WC, pljéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni
s venkovnim posezenim, trzist¢, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem nejsou v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem
odpovidaji vyznamu tzemi

Nepfipustné vyuziti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

6.1.6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - ZELEN (Zv)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy zahrnuji pozemky pfirodni i uméle zaloZené zelené v urbanizovaném uzemi. PIni funkci nejen
kompozi¢ni, odpocinkovou a rekreacni, ale i kultovni (hfbitovy), izolaéni a ekologickou.

Pfipustné vyuziti:

- parkové upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, vodni plochy, plochy pro
pési, plochy pro sport a rekreaci venkovniho charakteru (détska hfisté, pfirodni kluzisté,
chodniky, cyklostezky, nau¢né stezky...)

- plochy zelené v zastavéném uUzemi, které plni funkci izolaéni a krajinotvornou

- vefejna prostranstvi v pfipadé, Ze nedojde k potlaceni funkce hlavni

- pozemky seuvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad odstavné a parkovaci
plochy, manipulaéni plochy, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlageni hlavniho
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vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSse a jsou sluditelné s odpocinkovymi
aktivitami

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné

6.1.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — LEHKY PRUMYSL (VL)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy slouzi pro umisténi vyrobnich a zemédélskych areald.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napfiklad skladové arealy, pozemky
zemeédélskych staveb

- pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

- fotovoltanické elektrarny

- kompostarny

Nepripustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli ( zejména se jedna o obytnou zastavbu ) a snizuji tak kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani :

° nebudou vytvareny nové dominanty, at’ jiz hmotnosti soubor(i nebo jeho Casti

Podminky ochrany krajinného razu :

e chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, to je typickou ( historickou ) siluetu sidla,
meéfitko a hmotu tradiéni architektury

6.4.8. PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE (Vz)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy—slouzi—pro—umisténi—pouze—zemeédélskych—areal: Stavby a zafizeni pro zemédélskou a

lesnickou vyrobu a chovatelské ucely.

Pripustné vyuZiti:
kv stavel i sddls] ol
- pozemky souwvisejici verejné infrastruktury
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(
- stavby pro opravu, udrzbu a garazovani zemédélskych a lesnickych stroju
- souvisejici stavby obCanského vybaveni, napf. administrativa, podnikovy obchodni prodej,
ubytovna
- stavby pro velkoobchod zemédélskych komodit
- souvisejici ochranna a izolacni zelen
- vodni plochy a toky

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, dé&je a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli ( zejména se jedna o obytnou zastavbu ) a snizuji tak kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani :

° nebudou vytvareny nové dominanty, at' jiz hmotnosti soubort nebo jeho ¢asti

Podminky ochrany krajinného razu :
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e chranit a rozvijet urbanistickou strukturu obce Celistna, to je typickou ( historickou ) siluetu sidla,
meéfitko a hmotu tradiéni architektury

6.1.9. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI (Ds)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb silniéni dopravy.

Pripustné vyuZiti:

- silni¢ni pozemky, véetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, pési trasy a doprovodna a izolaéni zeler

- odstavné a parkovaci plochy

- pozemky seouvisejici-dopravhi-a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uzZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

Pro umistovani parkovacich a odstavnych stani pro motorova vozidla plati:

e nepfipustné jsou parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a
pro pfivésy téchto ndkladnich vozidel v plochach pro bydleni

Parkovani vozidel odpovidajici potfebam stavby nebo novému uzivateli musi byt zajist€éno mimo
vefejné komunikace a chranéna prostranstvi.

V pfipadé architektonické, funkéni nebo technické nemozZnosti zajistit potfebny pocet stani na
stavenisti, je Zadatel opravnén vybudovat parkovisté na jiné parcele s minimalni dochazkovou
vzdalenosti. Ztéto povinnosti se muze vyvazat tim, Ze se bude podilet na vystavbé vefejného
parkovisté.

Pfi hromadné vystavbé novych bytll se vyzaduje vybudovani minimalné jednoho odstavného stani na
jeden byt.

Vyé€lenéni parkovaci plochy se nepoZaduje pfi rehabilitaci bytu, je Zadano pouze pfi vystavbé nového
bytu délenim staré stavby nebo jejim rozsifenim.

Povinnost zaijistit parkovaci plochy se netyka obnoveni nebo vytvofeni obchodni plochy, femesiné
dilny a provozovny sluzeb ve stavajicich starych objektech.

. .
6.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - UCELOVE (Du)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v krajiné a
umoznujici bezpecény priichod krajinou.

Pripustné vyuZiti:

- pozemky ucelovych komunikaci, v€etné pozemk(, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad doprovodné a izolalni zelen&, manipulaéni plochy

- cyklistické a pési trasy

- stavby a zafizeni technické infrastruktury véetné souvisejicich staveb a zafizeni

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
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6.4-10-11. PLOCHY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU (Ti)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, Cinnosti a dé&jli souvisejici se zajiSténim obsluhy uzemi
technickou vybavenosti.

Pripustné vyuZziti:

- pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napfiklad vodovodl, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych
vedeni, komunika&nich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikaénich zafizeni
vefejné komunikaéni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- pozemky seuvisejici dopravni infrastruktury

- ochrannd a izolaéni zelefi

Nepripustné vyuZiti:
- ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi

6.1.12. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

HLAVNI VYUZITI:

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pFistupnou vodni hladinou se zvlastnim estetickym
vyznamem pro utvareni krajinného razu uzemi.

Pripustné vyuZiti:
- ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v iuzemi a kolobéhem vody
v pfirodé

- vystavba vodnich ploch

- revitalizace toku a protipovodnova opatreni

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v€etné souvisejicich staveb a zafrizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- ¢innosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany
negativni dopady do vodniho reZimu - €istoty vod

Nepripustné vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu
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- nepfipustné je umistovani staveb s vyjimkou staveb pro dopravni a technickou infrastrukturu
v tésné blizkosti bfehl ( ochranné — manipulaéni pasmo )

6.1.13. PLOCHY PRIRODNI (NP)

HLAVNI VYUZITI:

Zahrnuje plochy s u¢elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V Gzemi se jedna o plochy
biocenter.

Pripustné vyuZiti:

- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovis$tnim
podminkam,

- zmeénou vyuziti Uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES.

- _ pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska zafizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biocentra.

Nepfipustné vyuziti:
- zmény vyuZziti Uzemi, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability ploch

- jakékoli zmény vyuZiti Uzemi, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do nich,

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemku, téZba nerostnych surovin
apod., mimo &innosti podminénych.

6.1.14. PLOCHY ZEMEDELSKE (NZ)

HLAVNJI VYUZITi:

Plochy slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti.

Pripustné vyuZiti:
- pozemky zemédélského pladniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemeédélstvi

- pozemky seuvisejiei dopravni a technické infrastruktury ;linievé-stavby-depravnia-technické

- ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu
na lyzich a na sanich

- opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy uzemi

- opatfeni pro pfispivajici k vyssi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodrova a
protierozni opatfeni

- pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba menSich vodnich
nadrzi, v pfipadé&, Ze jejich vyuziti bude extenzivni

- zalesnéni mimo zemédélské pady v l.az Il. tfidé ochrany ZPF

Nepripustné vyuZiti:
- vSechny &innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektl rodinné rekreace,
dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)
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6.1.15. PLOCHY LESNI (NL)

HLAVNI VYUZITI:

Plochy slouzi k pInéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

Pripustné vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

pozemky seuvisejici dopravni a technické infrastruktury

ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi - realizace USES,
opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodrfiova a protierozni
opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vyssi retenci krajiny

ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu
na lyzich a na sanich

stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, vystavba mensich vodnich nadrzi,
v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni.

Nepfipustné vyuziti:

vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektt bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objekt(l, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci...)

PlochylesAii . { stabili N

6.1.16. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (NSx)

/x — index vyjadfujici dominantni ( pfevladajici ) funkci

p = pfirodni, z = zem&d&lska;-e=protierozni-aretenéni-w—=vodohospodafska
HLAVNI VYUZITI:

Plochy pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

Pripustné vyuZiti:

pozemky zemédélského pudniho fondu

pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

pozemky sewvisejici-dopravni a technické infrastruktury;liniové-stavby dopravni-a-technické
i , . 4ni ook

ucelové komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu
na lyzich a na sanich

opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

pozemky staveb pro ochranu pfirody

pozemky pro realizaci USES

opatfeni pro pfispivajici k vy$si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatfeni — zalu€¢néni, vsakovaci pfikopy a pralehy

nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost,
rybolov (napf. vCeliny, seniky apod.), vystavba mensich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich
vyuziti bude extenzivni.

manipulacéni plochy pouze docasné ( do 12 mésicu ) a pouze pro zemédélstvi a lesnictvi (
stohy slamy, polni hnojisté, skladky dfeva ... )

Nepfipustné vyuziti:

vSechny c¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné
rekreace,.dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci)
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¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu tzemi

pouzivani zemeédélskych technologii které mohou narusit strukturu a charakter ploch
lesnani

umistovani skladek vykopové zeminy ( odpadu )

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah veiejné prospésnych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese &. |.B.3 — Vykres vefejné
prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatfeni nize
uvedenych nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésSné stavby, opatfeni pfip. asanace
v navazujici tzemné planovaci dokumentaci.
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7.1. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENI BEZ PREDKUPNiHO PRAVA

7.1.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY ( VPS ) — VEREJNA INFRASTRUKTURA :

TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

WT 1 — centralni Cistirna odpadnich vod

WT 2 - stoka-splaskeve jednotna kanalizace

WT 3 — destova a splaskova kanalizace

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Tyto VPS a VPO nejsou navrhovany.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni ve smyslu § 50 odst. 6 SZ nejsou Uzemnim planem Celistna stanovena.

VYUZITIUZEMNI- STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Jedna se o plochy ozn. ve vykrese €. |.B.1 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

10.1. VYCET PLOCH
3-B/1
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10.2. STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A LHUTY PRO VLOZENI DAT
O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Obsahové nélezitosti budou upfesnény v ramci zpracovani zadani jednotlivych Uzemnich studii
pofizovatelem, v ramci Uzemnich studii budou respektovany tyto podminky :

- stanoveni koncepce napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu
- stanoveni koncepce dopravni obsluhy Uzemi
- navrh na parcelaci

- stanoveni zakladnich podminek pro zastavbu jako je stavebni Cara, vySka zastavby, sklon
stfeSniho plasté, orientace hiebene, koeficient maximalni zastavénosti stavebniho pozemku,
zakladni materialové FeSeni apod.

- zpracovani uzemni studie bude nad mapovym podkladem katastru nemovitosti

Lhita pro pofizeni uzemnich studii, v€etné jejich schvaleni a vloZeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci €innosti, se stanovuje na dobu Sesti let od nabyti u€innosti Zmény &.1 Uzemniho
planu Celistna.

11.  STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni stanovena.

12. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH
STAVEB

Tyto stavby nejsou uzemnim planem vymezeny.

40- 13. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

I. DOKUMENTACE UZEMNIHO PLANU (UP)

A. TEXTOVA CAST UP —priloha-&-A1{podetstran—1+-21):
( PRILOHA &. 1 OPATRENI OBECNE POVAHY, &ast |.A. )

- textova ¢ast sestava véetné titulniho listu, zaznamu o Ucinnosti UP a obsahu textové ¢asti z ( bude
doplnéno po ukongeni vefejného projednani ) stran

B. GRAFICKA CAST UP —piiloha6-A2 :
( PRILOHA &. 1 OPATRENI OBECNE POVAHY, &ast 1.B. )

I.B.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMi 1: 5000
I.B.2 HLAVNi VYKRES 1: 5000
I.B.3 VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENIi A ASANACE 1: 5000
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POUCENI

Proti Zméné &1 Uzemniho planu Celistna vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

UCINNOST

Opatfeni obecné povahy €. ...... nabyva Gginnosti dnem doruceni Zmény ¢.1 Uzemniho planu Celistna
a uplného znéni Uzemniho planu Celistna na ufedni desce obce Celistna (§173 odst.1 zakona
€.500/2004Sb.; spravni fad, v platném znéni).

Lubo$ Kumzak Mgr. Jifi BartoSka
starosta obce mistostarosta obce
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